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WNIOSKI WYNIKAJACE Z ANALIZY UWARUNKOWAN GMINY ZBOJNO MAJACYCH WPLYW NA
USTALENIE KIERUNKOW ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY:

Obszar gminy Zbdjno znajduje sie we wschodniej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, teren gminy
potozony jest w znacznych odlegto$ciach od gtdéwnych o$rodkéw miejskich, jak rowniez od drég krajowych o
znaczeniu tranzytowym, brak jest réwniez sieci transportu kolejowego. Sie¢ drogowa sktada sie z drog
wojewodzkich, powiatowych, gminnych jak réwniez zaktadowych (gtéwnie lesnych). Sie¢ ma charakter
rozprowadzajgcy w uktadzie gminnym i powiatowym. Nie wystepujg na obszarze gminy wazne wezty
transportowe. Gmina lezy w odlegtosci okoto 30 km na wschéd od wezta Lubicz na ptatnej autostradzie A1.
Najblizsze lotniska znajdujg sie w Gdansku, Bydgoszczy i Modlinie.

Ponad 80% obszaru gminy zajmuje obszar chronionego krajobrazu o unikatowej rzezbie terenu z licznymi
zagtebieniami i pagoérkami oraz rozproszong zabudowg zagrodowg matych gospodarstw rolnych, ktérych
powierzchnia nie przekracza 2,0 ha. Uksztaftowanie terenu w OCHK nie utatwia mieszkaricom prowadzenia
upraw polowych co klasyfikuje obszar gminy jako $rednio korzystny dla rozwoju gospodarstw rolnych
wielkotowarowych. Lepiej wyglada sytuacja w zachodniej czeSci gminy, gdzie teren jest ptaski oraz
przewazajg gleby o wysokich klasach bonitacyjnych RIII.

Malownicze krajobrazy oraz gesta sie¢ dréog o niewielkim natezeniu ruchu kotowego sprzyjajg rozwojowi
turystyki pieszej i rowerowej. Za rozwojem turystyki w gminie przemawiajg rowniez liczne jeziora z dostepem
do linii brzegowej. Tereny wokét jezior to tereny o korzystnych warunkach dla wypoczynku, ktére przy
poszanowaniu systemu przyrodniczego stanowi¢ mogg bardzo atrakcyjne tereny rozwoju turystyki. Obecnhie
nieliczne tereny o funkcji turystycznej koncentrujg sie obecnie w okolicy jezior: Ruduskiego, Wielickiego,
Przystan i Sitno. Sg to gfownie tereny zabudowy letniskowej oraz ustug turystycznych ogoéinodostepnych. Na
terenie gminy Zbodjno znajduje sie wiele jezior, ktére w sumie zajmujg obszar ok. 230 ha, co stanowi 2,71%
powierzchni gminy i stawia jg w rzedzie gmin o najwyzszym wskazniku jeziornosci w skali wojewddztwa.
Wiekszo$c¢ z tych jezior ma wysokg klase czystoSci sanitarnej i wySmienicie nadajg sie na kgpieliska.

Zagrozeniem dla jakosci gleb jest narazenie na silng i intensywng erozje. Zjawisko spowodowane i nasilane
jest matg iloScig zadrzewien, i niskim stopniem zalesienia gminy — lasy stanowig zaledwie 2% uzytkow.
Funkcje ekologiczne przewazajg na terenach lesSnych oraz w dolinach rzek i ciekow, w tym rzeki Ruziec.
Tereny te tworzg rozproszone kompleksy o niespojnej strukturze wewnetrznej i liniowym charakterze.

Do uwarunkowan majgcych wpltyw spowolnienie rozwoju gospodarczego gminy zalicza sie niekorzystna
struktura wiekowa mieszkancow, znikomy przyrost naturalny oraz migracja mtodych poza teren gminy. Brak
rozwoju dziatalno$ci gospodarczej skutkuje duzym bezrobociem wsréd ludzi mfodych. Zmiana stref zakazu
zabudowy od licznych naturalnych zbiornikbw wodnych uwolni wiele terenéw, ktére mimo zainteresowania
inwestoréw spotykaty sie z odmownymi decyzjami lokalizacyjnymi. Tereny produkcyjne w granicach gminy nie
tworzg zwartych i zabudowanych skupisk. Sg to pojedyncze dziatki w Zbdjnie. Tereny przemystowe w gminie
nie sg strefami przemystowymi. Produkcja i ustugi w gminie sg gtownie nastawione na zaspokajane potrzeb
lokalnej ludno$ci, ekspedycje wyrobéw przemystu rolno-spozywczego.

Rozpoczeta realizacja Centralnego Portu Komunikacyjnego wigze sie z realizacjg nowej sieci komunikacji
drogowej i kolejowej na terenie kraju, cze$¢ projektowanej magistrali kolejowej przebiega¢ ma przez gmine
Zbéjno (jeden z wariantéw tzw. ,cigg nr 17 wg Atlasu map przebiegow korytarzy Kolejowych Liniowych
Inwestycji Towarzyszgcych). Docelowo stuzy¢ ma réwniez realizacji sprawnego potgczenia pomiedzy
gtownymi miastami regionu. Linia kolejowa ma by¢ dostosowana do szybkich pociggéw, zapewni sprawne
potgczenie pomiedzy Warszawg, Trojmiastem. Projektowana linia kolejowa daje potencjat dla wyznaczenia
terenéw inwestycyjnych w poblizu terenéw kolejowych.



W zakresie infrastruktury technicznej obserwuje sie nastepujgce problemy z ktérymi mierzy sie samorzad:

o W potudniowej czesSci gminy wystepujg trudnosci zwigzane ze stanem sieci elektroenergetycznej
$redniego napiecia,

o Gospodarka Sciekowa opiera sie w wiekszo$ci na indywidualnych systemach oczyszczania $ciekow, jest
to w przypadku zabudowy rozproszonej stusznym sposobem realizacji przez samorzad gospodarki
Sciekowej. Inaczej sytuacja wyglgda na terenach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej lub
terenach rozwojowych wyznaczanych w ramach istniejgcej aglomeracji wodno-$ciekowej, gdzie sposéb
odprowadzania $ciekow ustalany w dokumentach planistycznych obligatoryjnie powinien wskazywac na
odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej.

o Skomplikowana sie¢ drég gminnych i rozproszona zabudowa jest trudnym wyzwaniem dla samorzgdu w
zakresie realizacji drég. Samochody osobowe sg podstawowym Srodkiem ftransportu mieszkarncow
gminy w ruchu lokalnym. Ocieplenie klimatu wydfuza okres w ktérym mieszkancy mogliby korzysta¢ z
roweréw. Obecnie na terenie gminy brakuje infrastruktury dla rowerzystéw. Gtéwnie w ciggu drog
wojewoddzkich, na ktérych ruch pojazdéw jest najwiekszy, co stwarza zagrozenie w ruchu zaréwno dla
rowerzystéw jak i dla pieszych. Znaczne odlegtosci miejsc zamieszkania od przystankow komunikacji
zbiorowej zniechecajg mieszkarcow do korzystania z niej.

o Na terenie gminy nie wystepuje sie¢ dystrybucyjna gazu ziemnego. Nie ma takze gazociggow
przesytowych gazu ziemnego. Dominujg indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto wykorzystujgce
no$niki energii w postaci paliw statych.

o Uzbrojenie terenéw gminy w urzgdzenia komunikacyjne obstugujgce ruch, do ktérych zaliczy¢ mozna
stacje paliw, parkingi przydrozne oraz obiekty hotelowe, gastronomiczne i handlowe, jest znikome.

o Na terenie gminy znajduje sie tylko jeden szlak pieszy turystyczny prowadzgcy do klasztoru w Oborach.
Stabo rozwinieta jest rowniez turystyka rowerowa.

Gmina duzy nacisk kftadzie na aktywizacje 0s6b starszych, powstaty na terenie gminy dwa Kluby Seniora.
Drugi aspekt to opieka nad osobami starszymi lub wymagajgcymi opieki. Na terenie gminy nie dziata zaden
dom opieki, samorzgd nie posiada rowniez dostatecznej liczby mieszkan socjalnych.

Obszar gminy posiada znikomy stopien pokrycia planami zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze
gminy podjeto 3 uchwaty w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Analizujgc
obowigzujgce plany pod wzgledem funkcjonalnym, zauwazy¢ mozna, ze sporzgdzane byty gtownie dla
terenow zabudowy mieszkaniowej (okofo 3,6 ha), ustug sportu i turystyki (okoto 14 ha) oraz komunikacji do
obstugi tych terenéw.

Na terenie gminy Zbéjno nie zostaly udokumentowane ztoza kopalin. Tym samym, na dziehi uchwalenia
studium, nie zostaty udzielone koncesje poszukiwawcze i eksploatacyjne kopalin pospolitych na obszarze

gminy.

Warunki hydrogeologiczne na obszarze gminy nie pozwolity na spetnienie kryteribw wyznaczania Gtbwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych. Tym samym gmina potoZzona jest poza wyznaczonymi GZWP.

Analiza wykonana dla catej gminy uwidacznia, ze w aktualnym stanie prawnym na terenie gminy nie ma
mozliwo$ci rozwoju zawodowej energetyki wiatrowej, w Swietle przepiséw obowigzujgcych w dniu uchwalenia
studium.

Na terenie gminy w dolinach rzek Ruziec i Wilenicy wystepujg obszary, na ktérych prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz obszary, na ktorych prawdopodobienstwo



wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO.

(ustalenia dotyczgce kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw powinny
okre$la¢ dopuszczalny zakres ograniczenia tych zmian, a takze zawiera¢ wytyczne ich okre$lania w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, zwanych dalej "planami miejscowymi";)

Przedstawiona we wczesniejszych rozdziatach diagnoza stanu srodowiska oraz jego ocena pod katem istniejgcych i
potencjalnych zagrozen upowaznia, by na etapie wskazan, wyznaczy¢ kierunki dalszego zagospodarowania terenu w
zgodzie z szeroko rozumiang koncepcjg zrownowazonego rozwoju. W granicach obszaru gminy Zbéjno wydzieli¢
mozna szes¢ typow obszaréw funkcjonalnych, ktére uwarunkujg dalszy rozwdj gminy. Studium nie wprowadza
podziatu gminy na strefy funkcjonalno-przestrzenne.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw - Obszary funkcjonalne:

CMU - CENTRALNE OSRODKI MIESZKANIOWO — USLUGOWE

MU - OSRODKI MIESZKANIOWO — USLUGOWE

PU - PREDYSPONOWANE DO ROZWOJU FUNKCJI PRODUKCYJNO-USEtUGOWYCH

UT - PREDYSPONOWANE DO ROZWOJU FUNKCJI TURYSTYCZNYCH

R - ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

RL - ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ PREDYSPONOWANE DO ZALESIENIA
RZ- ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ — WODY SRODLADOWE | UZYTKI ZIELONE

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYtACZONE
SPOD ZABUDOWY.

(ustalenia dotyczgce kierunkdéw i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw powinny w
szczegolnosci okresla¢ minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zrownowazonego rozwoju, wskazywac tereny do
wytgczenia spod zabudowy, a takze zawiera¢ wytyczne okre$lania tych wymagan w planach miejscowych;)

OBSZARY CENTRALNYCH OSRODKOW MIESZKANIOWO — USLUGOWYCH OZNACZONE SYMBOLEM
CMU ORAZ OBSZARY OSRODKOW MIESZKANIOWO — USLUGOWYCH OZNACZONE SYMBOLEM
MU
gtéwne kierunki zagospodarowania:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej,

e tereny ustug publicznych w tym z zakresu o$wiaty i nauki, zdrowia, bezpieczenstwa publicznego,

sportu, kultury, opieki spotecznej i administracji,

e tereny ustugowe,
dopuszczalne kierunki zagospodarowania:

e tereny zabudowy zagrodowej

e tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

e tereny sktadowe i produkcyjne

wskazniki i parametry zagospodarowania dla nowoprojektowanej zabudowy:
e powierzchnia dziatki budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej- minimum 800 m? oraz min
400 m? dla zabudowy zwartej tj. w formie zabudowy bliZzniaczej lub szeregowej
e maksymalna wysokos$¢ nowoprojektowanych budynkéw: 15,0m
¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,8,
e udziat powierzchni biologiczne czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

OBSZARY PREDYSPONOWANE DO ROZWOJU FUNKCJI PRODUKCYJNO-USLUGOWYCH
OZNACZONE SYMBOLEM PU
gtdéwne kierunki zagospodarowania:



e tereny ustugowe za wyjgtkiem zabudowy ustugowej, dla ktérej wystepujg ograniczenia w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslone przepisami odrebnymi,

o tereny sktadowe i produkcyjne

o tereny produkciji i przetwérstwa rolno-spozywczego

e tereny produkcji energii z odnawialnych zrédet o0 mocy przekraczajgcej 100kV

wskazniki i parametry zagospodarowania dla nowoprojektowanej zabudowy:
¢ maksymalna wysokos$¢ nowoprojektowanych budynkéw: 30,0m
e maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,8,
e udziat powierzchni biologiczne czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;.

OBSZARY PREDYSPONOWANE DO ROZWOJU FUNKCJI TURYSTYCZNYCH OZNACZONE SYMBOLEM
uT
gtéwne kierunki zagospodarowania:
o tereny ustug z zakresu turystyki i sportu, rekreacji, zdrowia i urody
e tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej
e tereny ustug publicznych w tym z zakresu oswiaty i nauki, zdrowia, bezpieczehnstwa publicznego,
sportu, kultury, opieki spotecznej i administracji
e tereny ustugowe
e tereny infrastruktury technicznej
dopuszczalne kierunki zagospodarowania:
e tereny zabudowy zagrodowej
e tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

wskazniki i parametry zagospodarowania dla nowoprojektowanej zabudowy:

e powierzchnia dziatki budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej- minimum 800m2 oraz min
400m2 dla zabudowy rekreacji indywidualnej i mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zwartej tj. w
formie zabudowy blizniaczej lub szeregowej

¢ maksymalna wysokos¢ nowoprojektowanych budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej i rekreacji indywidualnej: 10,0m

e maksymalna wysokos¢ nowoprojektowanych budynkéw w zabudowie ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej: 15,0m

¢ maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,

e udziat powierzchni biologiczne czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej

e nakaz uwzglednienia zakazéw (wraz z ustalonymi odstepstwami) oraz ustaleh dotyczgcych czynnej
ochrony ekosystemoéw okreslonych w uchwale Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Drumliny Zbdjenskie.

OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ OZNACZONE SYMBOLEM R ORAZ OBSZARY
ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ PREDYSPONOWANE DO ZALESIENIA OZNACZONE
SYMBOLEM RL
gtéwne kierunki zagospodarowania:
tereny rolnicze (gospodarstwa rolne, le$ne i rybackie)
tereny laséw i zalesien
tereny zabudowy zagrodowej
tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
tereny wéd powierzchniowych (zbiorniki naturalne i antropogeniczne)
tereny produkcji i przetworstwa rolno-spozywczego
e tereny produkcji energii z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajgcej 100kV
dopuszczalne kierunki zagospodarowania:
e tereny ustugowe
o tereny sktadowe i produkcyjne
e tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw, z wylgczeniem Obszaru Chronionego Krajobrazu
Drumliny Zbdjenskie.
OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ — WOD POWIERZCHNIOWYCH | UZYTKOW
ZIELONYCH OZNACZONE SYMBOLEM RZ
gtéwne kierunki zagospodarowania:
e tereny rolnicze (gospodarstwa rolne, lesne i rybackie)
o tereny laséw i zalesien



tereny wod powierzchniowych (zbiorniki naturalne i antropogeniczne)

KIERUNKI ROZWOJU DLA WSZYSTKICH OBSZAROW FUNKCJONALNYCH:

w zakresie dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terendéw: dopuszcza sie utrzymanie,
rozbudowe, przebudowy lub zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw budowlanych
zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem

w zakresie dotychczasowego przeznaczenia terendw: dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia terenéw zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem Ilub uzytkowaniem 2z
mozliwoscig kontynuacji tego samego przeznaczenia na terenach bezposrednio przylegtych

tereny infrastruktury technicznej (gazownictwo, energetyka, woda i kanalizacja, telekomunikacja, )
tereny komunikacji (drogi, chodniki, $ciezki i szlaki piesze i konne, drogi i $ciezki rowerowe,
zajezdnie, parkingi i miejsca postojowe, przystanki, place manewrowe itp.)

tereny ustug komunikacyjnych (stacje paliw i tadowania pojazdéw elektrycznych, myjnie, bazy
transportowe, warsztaty naprawy pojazdow i stacje obstugi pojazdow)

tereny zieleni urzgdzonej i rekreacyjne,

tereny ustug publicznych oraz przedsiewzie¢ bedacych inwestycjami celu publicznego

zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem inwestyciji celu publicznego

na terenach cmentarzy i zabytkowych parkéw dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzone;.

Tereny wylgczone z zabudowy.

DO TERENOW WYLACZONYCH Z ZABUDOWY NALEZA TERENY, DLA KTORYCH OGRANICZENIA W
ZABUDOWIE WPROWADZAJA NASTEPUJACE PRZEPISY ODREBNE:

uchwata Nr XXV/371/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 r. W
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Drumliny Zbojenskie (Dz. U. Woj. Kuj.- Pom. poz 4659)
ustawa o ochronie zabytkow i opieka nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. z 2020 r. poz.
282) w zakresie obiektow i obszaréw objetych ochrong zabytkow

ustawa o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z pdzn. zm)- w zakresie ochrony akustycznej
projektowanej zabudowy w strefach ucigzliwoscig akustycznej drog lub trakcji kolejowej

ustawa Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833 z pézn. zm.) - w zakresie ochrony przed
oddziatywaniem pola elektromagnetycznego wzdtuz  przebiegdw  napowietrznych linii
elektroenergetycznych

ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych (j.t. Dz. U. z 2017r. poz. 912) w zakresie ustanawiania
stref ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy

Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2020 r. poz. 1064 z p6ézn. zm.) w zakresie terenéw i obszaréw
gorniczych

Zgodnie z ustawg Prawo Wodne 2z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz.U. z 2020 r. poz 310 z pdzn. zm.) w
zakresie terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

Zgodnie z ustawg o Centralnym Porcie Komunikacyjnym z dnia 10 maja 2018 r. (Dz. U. z 2020 r. poz.
234 z pézn. zm. w zakresie terendw objetych planem realizacji.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY

PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK.

(ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk powinny zawiera¢ w szczegolnosci wytyczne ich okreSlania w planach miejscowych, wynikajgce z
potrzeb ochrony Srodowiska, o ktérych mowa w art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U z 2020 r., poz. 1219 z p6zn. zm.z)), obowigzujgcych ustalen planéw ochrony ustanowionych dla
parkow narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych oraz innych form ochrony przyrody
wystepujgcych na terenach objetych projektem studium a takze uzdrowisk, o ktérych mowa w ustawie z dnia 17
czerwca 1966 r. o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym (Dz. U. Nr 23, poz. 150, z p6zn. zm.s));

Kierunki i zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego:

zachowanie i ochrona naturalnego uksztattowania terenu
zachowanie i wyeksponowanie dziedzictwa kulturowego gminy w postaci alei przydroznych,
nieczynnych zabytkowych cmentarzy oraz figur i kapliczek przydroznych


https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(72)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16786730?cm=DOCUMENT

wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej w planach miejscowych wokét zabytkowych zatozeh w
granicach okreslonych przez konserwatora zabytkéw

Kierunki i zasady ochrony obszaréw i obiektéw objetych ochrong przyrody:

Obszary i obiekty objete ochrong prawng: Obszar Chronionego Krajobrazu ,Drumliny Zbdéjeriskie” i pomnik
przyrody chroni¢ zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody opisanym szczegdétowo w czeSci
"UWARUNKOWANIA”

Kierunki i zasady ochrony systemu przyrodniczego:

ochrona istniejgcych komplekséw lesnych,

zwiekszanie lesistosci na gruntach o najstabszych klasach bonitacyjnych z uwzglednieniem zasady
niezalesiania terendw na ktérych wystepujg cenne nielesne siedliska przyrodnicze i stanowiska
gatunkéw chronionych

ochrony tgk oraz szuwardw, zarosli i zadrzewien jako otwartych przestrzeni przyrodniczych w poblizu
ciekbw wodnych i niewielkich zbiornikéw, celem eliminacji ZzZrédet powierzchniowego
zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i
uprawa roli.

zapewnienie droznosci korytarza ekologicznego KPnC-13E Dolina Drwecy prowadzgcego przez
zachodnig czes¢ gminy przez minimalizacje zabudowy i ogrodzeh w jego obrebie, maksymalne
zachowanie terendéw jako aktywnych przyrodniczo, zwiekszanie lesistosci, zwiekszanie retencji
wodnej

uwzglednienie zasady racjonalnego zagospodarowania terenéw lokalnych korytarzy ekologicznych
wskazanych w opracowaniach ekofizjograficznych przy opracowywaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w celu zapewnienie migracji roslin, zwierzat i grzybow
uzupetnieniem systemu przyrodniczego w terenach zabudowanych

zwiekszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej

projektowanie nowych terenéw zieleni ogéinodostepne;j

zachowanie stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci poprzez prowadzenie racjonalnej gospodarki
wodnej podczas prac budowlanych i innych rob6t mogacych powodowac trwate obnizenie poziomu
wod gruntowych lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych, ciekéw i zbiornikdw wodnych,
ograniczenia wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne formy rzezby terenu i
obnizajgcych walory krajobrazowe,

wprowadzenie ogoélnodostepnych terendw zieleni (w tym czesciowo urzadzonej), terendow
rekreacyjnych i sportowych przy zachowaniu i adaptacji zadrzewien i ro$linnosci naturalnej przy
zagospodarowaniu obszaréw przylegtych do wéd otwartych

Kierunki i zasady ochrony terenéw zmeliorowanych:

utrzymanie droznosci urzgdzen melioracji wodnych

w przypadku zmiany przeznaczenia zmeliorowanych gruntéw rolnych na cele nierolnicze urzgdzenia
melioracji szczegdtowych nalezy zachowa¢ Ilub przebudowaé zapewniajgc prawidtowe ich
funkcjonowanie

dla prawidtowego ich funkcjonowania rowéw melioracyjnych i rzek petnigcych funkcje urzadzen
melioracyjnych wskazane jest zachowanie swobodnego dojazdu do koryta ciekdw celem
prowadzenia prac konserwacyjno-remontowych

Kierunki i zasady ochrony uksztaltowania terenu:

zachowanie uksztaltowania naturalnych form rzezby terenu za wyjgtkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa,
odbudowg urzadzen wodnych oraz urzgdzen i obiektdw infrastruktury technicznej

zaniechaniu prowadzenia prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne formy rzezby terenu i
obnizajgcych walory krajobrazowe, za wyjgtkiem prac zwigzanych 2z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowg, odbudowg urzgdzen
wodnych oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej

zachowanie i wprowadzanie nowej roslinnosci utrwalajgcej zbocza skarp oraz ksztaltowanie
powigzan przyrodniczych



wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych, np. wzdtuz ciekédw wodnych oraz drég lub w
postaci pasow przeciwwietrznych dla ochrony gleb przed erozjg wietrzng

Kierunki i zasady ochrony gleb:

gleby o wysokiej klasie bonitacyjnej (lI-1ll) oraz gleby organiczne, podlegajg ochronie na podstawie
przepisdw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

Kierunki i zasady ochrony zasobéw naturalnych:

dopuszcza sie lokalizacje terendw eksploatacji kruszywa naturalnego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

po zakonhczeniu eksploatacji obowigzek rekultywacji terenu wyrobiska w kierunku zgodnym z
kierunkiem rozwojowym danego obszaru

Kierunki i zasady ochrony powietrza atmosferycznego:

wykorzystanie do celéw ogrzewania systemow o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza lub
systemow bezemisyjnych

ogranicza¢ emisje ze zrodet komunikacyjnych — rozwoju $ciezek rowerowych, wprowadzanie wzdtuz
ciggow komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej

ogranicza¢ emisje ze zrédet technologicznych i komunalno-bytowych poprzez nie wprowadzanie
instalacji i urzadzen wymagajacych pozwolenia na wprowadzenie gazow i pytdw do powietrza, na
terenach zabudowy mieszkaniowej oraz 0 znacznym udziale tej zabudowy,

dazy¢ do wiekszego wykorzystania odnawialnych zrédet energii do celéw grzewczych oraz urzadzen
kogeneracji.

dopuszcza sie w ramach wyznaczonych obszaréw funkcjonalnych realizacje farm fotowoltaicznych

Kierunki i zasady ochrony zasobéw wodnych i ich jakosci:

zapewni¢ optymalne warunki zasilania ciekéw,

zapewniac¢ ochrone zbiorowisk roslinnosci wodnej i przywodnej,

dazy¢ do stopniowej eliminacji rolniczego uzytkowania gruntéw w obszarach przylegajgcych do waéd
powierzchniowych, w szczegdlnosci jezior w obszarze funkcjonalnym oznaczonym symbolem UT
ograniczy¢ sptywu zanieczyszczen obszarowych z terendéw rolniczych m.in. poprzez wprowadzanie
biologicznych stref ochronnych wzdtuz linii brzegowych ciekéw i jezior,

dazy¢ do zapobiegania eutrofizacji przezyznionych wéd powierzchniowych,

odtwarza¢ i budowaé¢ nowe srdodpolne oczka wodne, ktére dziata¢ beda jako sorbent biogendéw
sptywajgcych z pdl uprawnych (dodatkowo wptyng na poprawe struktury przyrodniczej przestrzeni
rolniczej oraz ograniczg sptyw zanieczyszczeh obszarowych z terendw rolniczych),

rozbudowa systemu kanalizacji zbiorczej, w szczegdlnosci w projektowanych osrodkach
wypoczynkowych w poblizu jezior

odprowadzanie wod deszczowych na grunt w granicach poszczegdlnych dziatek, na terenach
zabudowy mieszkaniowej o niskim i $rednim wskazniku intensywnosci w zaleznosci od warunkow
gruntowo-wodnych,

gromadzenie wéd deszczowych na terenach o wiekszym wskazniku intensywnosci przy zastosowaniu
systemow matej retencji, w celu wykorzystania ich do podlewania, hawadniania lub odzysku

ochrona i wykorzystanie naturalnych zagtebien terenu, zwtaszcza podmoktych, istniejacych stawdw
oraz budowa sztucznych zbiornikéw wodnych do retencjonowania wéd w tym podczyszczonych
Sciekow deszczowych i roztopowych,

ograniczanie wielkosci terendw pokrytych sztuczng, nieprzepuszczalng nawierzchnig (placow,
Sciezek, parkingdéw, sktadéw i innych) przez wprowa dzanie (tam gdzie to mozliwe) nawierzchni
perforowanych lub innych indywidualnych rozwigzan,

zachowanie jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych
do zainwestowania,

naktady inwestycyjne na infrastrukture techniczng: rozbudowa sieci kanalizacji zbiorczej,
modernizacja oczyszczalni sciekdw i budowa nowych — zgodnie z zatozeniami opracowanej
koncepcji rozwoju kanalizacji.

wyznaczenie stref sanitarnych wokét czynnych cmentarzy o szerokosci 50,0m lum 150,0m — zgodnie
z przepisami odrebnymi, w ktérych winien obowigzywa¢ zakaz zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw
zywieia zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci, studzien, zrédet i strumieni
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

zachowanie ustanowionych stref bezposrednich uje¢ wody w Zbdjnie i Dziatyniu
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Kierunki i zasady ochrony akustycznej

e zwiekszanie konkurencyjnosci transportu publicznego i rowerowego w stosunku do samochodu
osobowego;

e wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej na terenach predysponowanych do rozwoju funkcji
produkcyjnych sktadéw i magazynéw

e utrzymanie istniejgcych pasoéw zieleni petnigcych funkcje ochrony akustycznej

e stosowanie materiatdw budowlanych zapewniajgcych ochrone akustyczng projektowanych budynkow
zlokalizowanych przy drogach

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOtCZESNEJ

Ogodlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
Ogoélnymi zasadami dotyczgcymi ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie gminy Zbdjno sa:

e zachowanie zidentyfikowanych wartosciowych zasoboéw dziedzictwa kulturowego materialnego i
niematerialnego,
e wyeksponowanie obszaréw i obiektow o istotnych wartosciach zabytkowych i kulturowych,
e zahamowanie proceséw degradacji zabytkow i przeciwdziatanie negatywnym zmianom funkcjonalno-
przestrzennym w obszarach posiadajgcych wartosci kulturowe.
Podczas prac planistycznych, w tym prac nad sporzadzaniem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy kazdorazowo dokona¢ weryfikacji zgodnos$ci wykazoéow zwartych w studium z wykazem
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw. Ewentualne rozbieznosci nie wplywajg na zachowanie zgodnosci
sporzgdzanych planéw miejscowych ze Studium, ani nie dezaktualizujg jego ustalen.

Obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow

Szczegotowy wykaz zabytkdw nieruchomych z terenu gminy Zbdjno, objetych ochrong konserwatorskg na mocy
wpisu do rejestru zabytkow zawiera tabela 1. Wszelkie prace prowadzone przy obiektach wpisanych do rejestru
zabytkbw wymagajg wiasciwych uzgodnienn i pozwolen Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Dziatania dotyczgce zabytkéw wpisanych do rejestru oraz ich otoczenia nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

TABELA 1. ZABYTKI NIERUCHOME WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW (STAN NA 2020 R.)

Nr
Lp. | Miejscowos¢ | dziatki Obiekt Data decyzji Nr rejestru
1 Dziatyh 228 Kosciot parafialny p.w. Tréjcy Sw. 19.09.1985 A/708
2 Obory 73 Zespot klasztorny oo. Karmelitow
- Koscidét p. w. Nawiedzenia NMP 12.11.1970 A/705
- Klasztor 17.02.1981 AI706
3 Podolina Grodzisko 27.09.1965 C/37
4 Ruze Grodzisko 15.09.1965 C/22
5 Zbadjno 34/2 Zespot patacowo-parkowy: 17.09.1985 A/1000
i36/12 | - Patac
- Park
- Oficyna
- Ogrodzenie
- Spichlerz dworski 03.01.2007 A/1263

Zrédto: Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Toruniu

e Obiekty i obszary zabytkowe ujete w ewidencji zabytkéw

e Obiekty, tereny i obszary o wartosciach zabytkowych i kulturowych, nie wpisane do rejestru zabytkéw a ujete
w ewidencji zabytkow (wg wykazu Tab. 11-15 zawartych w Suikzp gm. Zbdjno Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego) podlegaja nadzorowi Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Przed przystgpieniem do planowanych prac konserwatorskich, remontowych,
adaptacyjnych, modernizacyjnych i rewaloryzacyjnych zalecane jest uzyskanie wytycznych oraz uzgodnienie
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z Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw zakresu remontdéw, przebudowy oraz
wszelkich zmian w strukturze budynkéw oraz w zagospodarowaniu obszaréw.
Teren zajmowany przez nieruchome zabytki archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow jest dostepny
do celéow inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia niezbednego zakresu badan archeologicznych. Wszelkie
prace ziemne w rejonie nieruchomych zabytkow archeologicznych mozna wykonywaé¢ po uzgodnieniu i za
pozwoleniem Kujawsko-Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Obiekty i obszary zabytkowe ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw wymagajg ochrony poprzez ustalenia ochrony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (zaréwno poprzez ustalenia dla obiektow jak tez stref
ochrony konserwatorskiej). Zadaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest ich
uszczegotowienie zaréwno w zakresie przebiegu granic jak i szczegdétowych zasad ochrony ustalanych na podstawie
wytycznych konserwatora zabytkéw dla poszczegoélnych obiektow lub obszaréw.

Ochrona obiektow i obszarow o wartosciach zabytkowych i kulturowych w obrebie proponowanych stref
ochrony konserwatorskiej
W niniejszym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zbdéjno, w celu ochrony
zabytkowych wartosci srodowiska kulturowego wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:
Strefa ochrony konserwatorskiej obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, obejmujgca zespdt patacowo-
parkowy w Zbdjnie oraz zespét klasztorny w Oborach. Wszelkie prace w obrebie strefy wymagajg uzgodnienia z
Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

W obrebie strefy obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

e zachowanie historycznej zabudowy w zakresie gabarytow, formy dachu i rodzaju pokrycia, kompozycji
elewacji, poprzez jej konserwacje, restauracje, bgdz rekonstrukcje, z dopuszczeniem modernizacji
technicznej w zakresie nienaruszajgcym wartosci zabytkowych obiektu,

e wymiana zabudowy na nowg wedtug zasady dobrej kontynuacji, w sensie lokalizacji i formy zabudowy oraz
aranzacji przestrzeni w jej otoczeniu,

e zachowanie historycznego uksztattowania, zagospodarowania i uzytkowania terenu, z utrzymaniem dawnych
zaleznosci funkcjonalno-przestrzennych w powigzaniu z otoczeniem,

e rewaloryzacja historycznego uktadu przestrzennego zatozen parkowych w zakresie pielegnacji i konserwacji
zachowanych elementow zabytkowego uktadu przestrzennego: drog i placéw, zieleni, ciekéw i zbiornikow
wodnych, matej architektury i wyposazenia, z usunieciem elementéw znieksztatcajgcych historyczne
zatozenia oraz z odtworzeniem elementéw zniszczonych,

e dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych terenéw i obiektow,

e zakaz wtérnych podziatéw geodezyjnych.

Strefa ochrony konserwatorskiej struktur przestrzennych o wartosci kulturowej ujetych w ewidencji
zabytkéw, obejmujgca uktady przestrzenne zespotéw podworskich z podwérzami gospodarczymi w Klonowie i
Wielgiem. Wszelkie prace przy obiektach nalezacych do historycznych zespotéw dworsko-parkowych nalezy
uzgadnia¢ z Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

W obrebie strefy obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

e zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania zespotéw dworsko-parkowych lub ich
czesci, szczegdlnie wzajemnych relacji funkcjonalno-przestrzennych pomiedzy poszczegdlnymi elementami
historycznego zagospodarowania i w powigzaniu z otoczeniem,

e zachowanie historycznych budowli,

zachowanie i pielegnacja parkéw podworskich, z przeprowadzeniem rewaloryzacji parkéw, w oparciu o
specjalistyczng dokumentacje projektowg uzgodniong z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

utrzymanie elementéw matej architektury i wyposazenia, zwigzanych z pierwotnymi funkcjami obiektow,
dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci historycznych obiektéw,

sukcesywna likwidacja lub przebudowa obiektow

planowana zabudowa w sgsiedztwie historycznego zespotu powinna nawigzywa¢ do tradycyjnej zabudowy
wiejskiej, charakterystycznej dla lokalnego krajobrazu

Strefa ochrony archeologicznej, obejmujgca nieruchome zabytki archeologiczne na terenie gminy Zbdjno. W
obrebie strefy obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:
e ingerencja w substancje strefy jest mozliwa pod warunkiem przeprowadzenia archeologicznych badan
wykopaliskowych, wyprzedzajgcych realizacje inwestyciji,
e w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych
na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi dotyczgcych ochrony zabytkéw,
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e wszystkie prowadzone dziatania inwestycyjne, zwigzane z konieczno$cig wykonania prac ziemnych, muszg
by¢ uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw,

e przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczy¢é wokot
stanowisk strefy ochrony archeologicznej, w ktérych teren dostepny bedzie do celéw inwestycyjnych na
podstawie przepisow w zakresie ochrony zabytkéw.

a. Ochrona poszczegolnych rodzajow obiektow i obszarow o wartosciach zabytkowych,
kulturowych i krajobrazowych - wskazania ochronne

Zespoly dworsko- i patacowo-parkowe i zieleh komponowana
Zespoly dworsko- i patacowo-parkowe podlegajg ochronie jako kompleksy o wartosci zabytkowej, a parki i aleje
przydrozne réwniez przyrodniczej i ekologicznej oraz duzych walorach krajobrazowych. Ochrong objete sg wszystkie
elementy historycznej struktury przestrzennej. Nalezy:
e zachowa¢ zasadnicze elementy historycznego uktadu przestrzennego tj. elementéw rozplanowania zatozenia
i zagospodarowania terenu,
e zachowa¢ historyczne osie kompozycji i powigzania widokowe,
e zachowa¢ i pielegnowac zielen parkowg wraz z terenami dawnych sadéw oraz zielen w sgsiedztwie
historycznej zabudowy i zielen przydrozna,
e zakazac¢ parcelacji bgdz innego dzielenia parkéw, a w przypadku wystepowania roznych uzytkownikow dazyc¢
do scalania i ustanowienia jednego zarzadcy,
¢ likwidowac¢ elementy dysharmonizujgce;
e uzgadnia¢ z Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkie prace przy obiektach
nalezacych do historycznych zespotow.
Planowana zabudowa w sgsiedztwie historycznych zespotdw powinna nawigzywaé do tradycyjnej zabudowy
wiejskiej, charakterystycznej dla lokalnego krajobrazu. Zatozenia zieleni komponowanej, towarzyszacej
historycznej zabudowie, starodrzew rosngcy w sgsiedztwie obiektow o wartosci kulturowej oraz zadrzewienia
przydrozne, nadwodne i przyzagrodowe podlegajg ochronie, jako kompleksy o wartosci zabytkowej, przyrodniczej
i ekologicznej, oraz duzych walorach krajobrazowych. Zaleca sie ich zachowanie i pielegnacje z sukcesywnym
uzupetnianiem ubytkéow w drzewostanie.

Obiekty architektury i budownictwa
Zabudowa mieszkalna, koscioty, kaplice, patace i dwory, plebanie, budynki szkolne, spichlerze i inne wymienione w
wykazie (Tab. 10 i 11 zawarte w Suikzp gm. Zbdjno Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego) wraz z
budynkami gospodarczymi podlegajg ochronie. Nalezy:
e zachowaé wszystkie w/w obiekty w zakresie gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu, wystroju i kompozycji
elewacji oraz tradycyjnego materiatu,
e dagzy¢ w przypadku zmian wtérnych obiektu do przywrdcenia wyglgdu historycznego i tradycyjnego materiatu,
e uwzglednia¢ w lokalizacji nowej zabudowy sasiedztwo obiektdw o wartosci kulturowej - nowe budynki nie
mogg by¢ sytuowane w sposdb degradujacy istniejgcyg, tradycyjng zabudowe a ich forma architektoniczna
winna by¢ dostosowana do otaczajgcej tradycyjnej zabudowy i krajobrazu.
Historyczna zabudowa o cechach tradycyjnych charakterystycznych dla miejsca i regionu powinna stanowi¢
inspiracje do ksztattowania nowej zabudowy. Wszelkie zmiany uzytkowania powodujgce koniecznosé
przystosowania zabudowy do nowej funkcji, modernizacje i remonty powinny by¢ uzgadniane z Kujawsko-
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Dopuszcza sie mozliwosé dyslokacji drewnianych
budynkéw w uzgodnieniu z Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Obiekty techniki i kultury materialnej
Obiekty przemystowe, jak: mtyny, mleczarnie, kuznie podlegajg ochronie. Nalezy:
e zachowaé wszystkie w/w obiekty w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, wystroju i kompozycji
elewacji oraz tradycyjnego materiatu,
e wszelkie prace modernizacyjne przy historycznych obiektach prowadzi¢ w uzgodnieniu z  Kujawsko-
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,
e dostosowywa¢ wspoiczesne funkcje tak aby umozliwiaty zachowanie i utrwalanie wartosci zabytkowych
obiektéw.
Nowa zabudowa w sgsiedztwie historycznych obiektéw powinna nawigzywac do tradycyjnej zabudowy wiejskiej,
charakterystycznej dla lokalnego krajobrazu. Elementami kultury materialnej sg takze dawne trakty drogowe,
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objete ochrong w zakresie ich przebiegu i towarzyszgcych im zadrzewien. Powinny by¢é zachowane w mozliwie
najwiekszym stopniu, jako jedne z elementéw historycznego wizerunku krajobrazu kulturowego gminy.

Cmentarze
Cmentarze wszystkich wspdlnot wyznaniowych, czynne i nieczynne oraz miejsca pamieci, jako obiekty o wybitnej
wartosci zabytkowej i walorach krajobrazowych podlegajg ochronie. Nalezy:
e uzgadnia¢ z Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkie prace przy tych
zabytkach oraz w ich otoczeniu,
e chroni¢ cmentarze nieczynne przed dewastacjg oraz porzadkowac i pielegnowa¢ w oparciu o wytyczne
Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Na terenie cmentarzy obowigzuje zakaz usuwania lub przemieszczania nagrobkéw, przebudowy ogrodzern oraz
wycinki drzew i krzewdw bez uzgodnienia z Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Mata architektura
Kapliczki, krzyze i figurki, w zakresie ich lokalizacji i formy przestrzennej, bedgce przejawem kultu religijnego i
tradycji oraz pozostate elementy matej architektury jak bramy, ogrodzenia i inne podlegajg ochronie. Nalezy:

e pielegnowac i chroni¢ przed dewastacjg;

e prowadzi¢ biezace prace konserwacyjne z maksymalnym zachowaniem pierwotnego wyrazu

architektonicznego;

e dbac o ich otoczenie.
Ze wzgledu na skale opracowania czesci graficznej (1:25 000) nie wskazano na zatgczniku graficznym — ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” wszystkich zabytkdw ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Zostaty
wskazane wazniejsze obiekty i obszary tj.: koscioly, plebanie, zatozenia patacowo-parkowe, dworsko-parkowe i
folwarczne, obiekty techniki i kultury materialne;.

Nieruchome zabytki archeologiczne
Dla obiektow archeologicznych obowigzuje priorytet wymagarn konserwatorskich wynikajacy z przepiséw odrebnych.
Dla obiektow archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkbw wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce
zalecenia:
e udostepnienie do celéw inwestycyjnych terenu przez nie zajmowanego pod warunkiem przeprowadzenia
badan archeologicznych zapewniajgcych warunki ochrony konserwatorskiej;
e wszelkie prace ziemne mozna wykona¢ po uzgodnieniu i za pozwoleniem Kujawsko-Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
Ochrona obiektéw archeologicznych ujetych w ewidencji konserwatorskiej odbywa sie poprzez ustalenia w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Zewidencjonowane stanowiska archeologiczne uwidoczniono schematycznie w zaleznosci od zajmowanej
powierzchni na zalgcznikach graficznych do niniejszego studium. Szczegoétowg lokalizacjg dostosowang do skali
opracowania planistycznego ( mpzp lub wz) nalezy uécidli¢ na podstawie danych z ewidencji zabytkéw. Ewentualne
rozbieznosci nie wplywajg na zachowanie zgodnosci sporzgdzanych planéw miejscowych ze STUDIUM, ani nie
dezaktualizujg jego ustalen.

Obiekty postulowane do objecia ochrong
W niniejszym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego postuluje sie wpisanie do
ewidenciji zabytkow:

e nieczynnego cmentarza ewangelickiego w Oborach (Obory/dz.28/2),

e  kapliczki, krzyze i figur przydrozne znajdujgce sie na terenie gminy Zbdjno, a nie ujetych w gminnej ewidenc;ji
zabytkdw (wg wykazu w Tab. 16 zawartej w Suikzp gm. Zbdjno Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego) wraz z przeprowadzeniem szczegétowej inwentaryzacji pozostatych obiektéw matej
architektury tego rodzaju.

Ochrona débr kultury wspoétczesnej

Na terenie gminy Zbojno nie wyznacza sie obiektow bedacych dobrami kultury wspétczesnej w rozumieniu Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U.2003.80.717 z pbzniejszymi
zmianami).

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okre$lone przez audyt granice krajobrazéw
priorytetowych

Na etapie sporzadzania niniejszego dokumentu, dla obszaru wojewddztwa kujawsko-pomorskiego nie zostat
opracowany audyt krajobrazowy i w zwigzku z powyzszym nie mozna przenies¢ jego ustalen do przygotowywanego
studium.
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

(ustalenia dotyczgce kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej powinny zawiera¢ w
szczegolnoSci wytyczne okre$lania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjatu juz istniejgcych
systemow oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych)

Kierunki rozwoju systemu drogowego
e rozbudowa i przebudowa oraz zmiany klasy istniejgcych drég do wymaganych parametrow dla

poszczegodlnych klas.

drogi wojewddzkie — co najmniej klasy Z drogi zbiorcze

drogi powiatowe — klasy Z lub L

drogi gminne klasy L lub D

uktad drogowy gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajgcy sie z uktadu obstugujacego (drogi

zbiorcze, lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, tworzony przez drogi wojewddzkie, powiatowe i gminne

e ukiad podstawowy bedzie wypetniat nadrzedne funkcje, wynikajgce z kierunkédw rozwoju systemu
transportowego wojewodztwa i powiatu, stuzgc powigzaniom krajowym, regionalnym, a takze powigzaniom
zewnetrznym i czesciowo wewnetrznym gminy. Zadaniem tego uktadu bedzie przede wszystkim prowadzenie
ruchu,

e zabudowa przy drogach powinna byc lokalizowana w sposdb minimalizujgcy ucigzliwosci komunikacyijne,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa ochrony srodowiska oraz przepisami szczegélnymi dotyczgcymi
drog publicznych

e nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odlegtosciach nie mniejszych niz wynika to z zasiegu
ucigzliwosci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdziatajacych ponadnormatywnemu
hatasowi oraz w odlegtosciach od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniejszych niz:

o dla drég wojewddzkich i powiatowych — 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi,
o dla drég gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.
Zmniejszenie powyzszych odlegtosci mozliwe jest na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Przedstawione na zatgczniku graficznym — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” planowane drogi gminne nie
wyczerpujg mozliwosci ich rozwoju. W szczegdlnosci w sporzgdzanych planach miejscowych mogg by¢é wyznaczane
kolejne drogi gminne oraz uszczegotowiane przebiegi planowanych drég wskazanych w Studium, w tym réwniez w
wyniku budowy linii kolejowej nr 5.

Kierunki rozwoju w zakresie miejsc parkingowych

Zasady polityki parkingowej wynikajg z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu komunikacji indywidualnej
w podrozach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodem catej gminy, wigcznie z zapewnieniem wtasciwej liczby i
organizacji miejsc do parkowania, dostosowujgcych ich podaz do popytu.

Przy programowaniu inwestycji nalezy stosowac nastepujgce wskazniki parkingowe:

e dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1-1,5 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny,

e dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny,

dla wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 -1,5 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny i
dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe / 20 m2 p.u. ustug,

dla obiektow administraciji i biur minimum 25 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

dla bankéw minimum 40 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

dla handlu i ustug minimum 20 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

dla produkcji minimum 20 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

dla szkét minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

dla obiektow sportu i rekreacji 5-35 miejsc postojowych / 100 uzytkownikdow,

dla gastronomii minimum 20 miejsc / 100 miejsc konsumpcyjnych,

dla rejonowych przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

dla przychodni i gabinetéw lekarskich minimum 1-2 miejsca postojowe / 1 gabinet,

dla hoteli i pensjonatéw minimum 35 miejsc postojowych / 100 té6zek lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe /
1 pokg;,

dla kosciotdow minimum 10 miejsc postojowych / 100 uzytkownikow,

e dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha,
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e dla zabudowy rekreacji indywidualnej 1-2 miejsca na kazdy domek lub dziatke letniskowa.

Parkingi nalezy realizowa¢ na terenie wilasnym inwestycji. Realizacja miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajgcych ulic w formie zatok i paséw postojowych, dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w
rozporzgdzeniu MTiGM w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.

Dodatkowo nalezy przewidywaé miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz miejsca dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10% wyliczonej
liczby miejsc dla samochoddéw osobowych.

Kierunki rozwoju komunikacji zbiorowe;j

e Podstawowymi kierunkami przewozéw bedg Torun, Golub Dobrzyn Lipno, i Rypin

e Trasy autobusow i lokalizacje przystankéw powinny zapewniaé dojscie piesze w granicach 500-1000 m dla
wiekszosci obszaru gminy. Ukfad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju ukfadu drogowego i bedzie
ulegat zmianom w miare jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach
miejscowych oraz projektach budowlanych nalezy przewidywaé lokalizacje przystankéw z zatokami i wiatami
oraz w miare potrzeb i mozliwosci petli koricowych.

e  Budowa linii kolejowej nr 5 - realizacja kolei duzych predkosci w sposoéb satysfakcjonujgcy z punktu widzenia
funkcjonowania wojewddztwa, a wiec poprzez obstuge 5 najwiekszych miast wojewddztwa.

e dla potrzeb funkcjonowania komunikacji kolejowej, w planach miejscowych oraz w projektach budowlanych
nalezy przewidywac lokalizacje przystanku kolejowego

e dla potrzeb transportu towarowego w terenach PU przewidzie¢ mozliwos¢ realizacji bocznicy kolejowej

Ruch pieszy
Nalezy dgzy¢ do stworzenia dogodnych, krotkich i bezpiecznych powigzan dla pieszych. W czasie budowy i
modernizacji drég nalezy je wyposazac¢ w chodniki i przejscia dla pieszych.

Kierunki rozwoju drég rowerowych

e wyposazenie drog: wojewddzkich w Sciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe oddzielone od pozostatego ruchu
kotowego,

e dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach o mniejszym ruchu, wspdlnie z ruchem pojazdow
samochodowych oraz na drogach wewnetrznych na terenach rolnych i leSnych.

e tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerdw, szczegOlnie przy szkofach, obiektach
handlowych i ustugowych oraz dziatania promujgce i edukacyjne propagujgce ruch rowerowy.

e tworzenie miejsc postojowych dla rowerzystow przy szlakach rowerowych

e wyznaczenie i oznakowanie szlakow rowerowych

Zaopatrzenie w wode

W zakresie sieci wodociggowej ustala sie utrzymanie, modernizacje i w miare wzrostu zapotrzebowania na
terenach przeznaczonych do rozwoju zabudowy budowe nowych odcinkéw przewoddéw zbiorczych, przy
uwzglednieniu potrzeb wyznaczonych przez chionno$¢ inwestycyjng terendw.

Gospodarka sciekami
W zakresie gospodarki odpadami przewiduje sie:

e utrzymanie i w miare potrzeb modernizacje istniejgcej sieci kanalizacyjnej,

e rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacji w uktadzie grawitacyjno-pompowym (ttocznym) z zastosowaniem
sieciowych przepompowni sciekéw na terenach CMU i MU wyznaczonych w studium

e jezeli ze wzgleddw ekonomicznych budowa kanalizacji jest niemozliwa, dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekow do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw,

e dla nowych terendw wskazanych do zainwestowania (nieskanalizowanych) dopuszcza sie oczyszczalnie
przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe,

e Scieki odzwierzece powinny by¢ gromadzone w szczelnych, zamknietych zbiornikach i na ptytach gnojowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych drég publicznych, placéw, parkingdw
wielostanowiskowych i terenéw aktywnosci gospodarczej winno sie odbywac¢ systemem kanalizacji
deszczowej do odbiornikéw naturalnych;

e wody opadowe z pozostatych terenéw, moga byé odprowadzane do gruntu lub na grunt w granicach dziatki
budowlane;j

Gospodarka odpadami
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Nalezy prowadzi¢ segregacje odpadéw o odzysk odpadéw. Wywodz odpadow bedzie w dalszym ciggu realizowany na
skfadowisko poza obszarem gminy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wybrane frakcje odpadéw zbieraé w Punkcie Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych w Zbodjnie, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie¢ elektrycznag
Zaopatrzenie w energie elektryczng terenéw przewidzianych do zainwestowania nalezy realizowa¢ w oparciu o sieci
kablowe i napowietrzne $redniego napiecia (15 kV) i niskiego napiecia oraz stacje transformatorowe stupowe i/lub
wnetrzowe 15/0,4 kV. Nowe i modernizowane sieci sredniego i niskiego napiecia na terenach silnie zainwestowanych,
w szczegoblnosci w obszarach CMU, MU i UT zaleca sie realizowa¢ jako kablowe, a stacje transformatorowe jako
wbudowane w inne obiekty.
W planach miejscowych nalezy przewidywaé lokalizacje sieci elektroenergetycznych oraz stref ochronnych i
wynikajgcych z nich ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terendw.
Jako alternatywny dla istniejgcej sieci elektroenergetycznej rozwoj energetyki odnawialnej, w szczegélnosci:

e  energii sfonecznej, w tym indywidualnych kolektywow i ogniw fotowoltaicznych,

e  biomasy, ktéra moze by¢ wykorzystywana w skojarzeniu z kolektorami stonecznymi,
e biogazu (gmina posiada duzy potencjat w tym zakresie); budowa lokalnych biogazowni pozwoli réwniez na
dtugofalowg aktywizacje lokalnego sektora rolniczego.

Zgodnie z wytyczonymi kierunkami rozwoju energetyki odnawialnej wymienia sie tereny, na ktérych dopuszcza sie
lokalizacje urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW (z
wytgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych).
Przewiduje sie:

e tworzenie infrastruktury zwigzanej z magazynowaniem energii;

e tworzenie infrastruktury dla pojazdéw elektrycznych — stacji fadowania.

Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy nie przewiduje sie scentralizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto. Gospodarstwa zaopatrywane
bedg w ciepto z indywidualnych zrédet, w ktérych czynnikami grzewczymi beda: gaz, energia elektryczna, olej
opatowy niskosiarkowy lub odnawialne zrédta energii i systeméw kogeneracji. Zaklada sie zachowanie istniejgcych
kottowni zaktadowych lub ogrzewajacych zespoty zabudowy wielorodzinnej oraz ich ewentualng przebudowe dla
wykorzystania w/w czynnikow grzewczych.

W zwigzku z koniecznoscig poprawy stanu srodowiska, o czym stanowi przedstawiona wyzej polityka ochrony
srodowiska ustala sie obowigzek sukcesywnego zastepowania paliw statych paliwami ekologicznymi (m.in. likwidacja
zrodet weglowych i sukcesywne zwiekszanie wykorzystania paliwa ekologicznego w budynkach uzyteczno$ci
publicznej).

Zaopatrzenie w gaz
Gazyfikacja na terenie gminy nie bedzie prowadzona.
Zaopatrzenie w gaz poprzez indywidualne rozwigzania w postaci zbiornikéw na gaz

System tacznosci

Ustala sie rozwdj systemow telekomunikacji w zakresie urzgdzen telefonii przewodowej i bezprzewodowej oraz
budowe linii Swiattowodowych. Dopuszcza sie lokalizacje anten nadawczo-odbiorczych telefonii bezprzewodowej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym przyjmuje sie zgodnie z okreslonymi w
niniejszym Studium kierunkami rozwoju struktury przestrzennej, uktadu drogowego, komunikacji zbiorowej i Sciezek
rowerowych, infrastruktury techniczne;.
Wyréznia sie obszary, na ktérych realizowane sg i bedg w najblizszych latach cele publiczne o znaczeniu lokalnym,
naleza do nich:
e tereny obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode (ujecia wody, stacje uzdatniania wody, wraz z
siecig wodociggowg),
e teren obstugi technicznej w zakresie oczyszczania sciekow wraz z Kkolektorami zbiorczymi sieci
kanalizacyjnej,
e tereny ustug publicznych, o lokalizacji wskazanej do zachowania,
e tereny cmentarzy, gminnej zieleni urzadzonej, gminnych ustug sportu, o lokalizacji wskazanej do zachowania,
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e tereny gminnych drég publicznych wraz z urzadzeniami dla lokalnej komunikacji zbiorowej i $ciezek

rowerowych,

e tereny ogodlnodostepnych parkingéw (miejsc postojowych dla samochodow),

e  pozostate gminne tereny obstugi technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzgdzenia, a w szczegdlnosci: obiekty obstugi
technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi gminne, drogi wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia komunikacji wodnej,
zielen parkowa, publiczne ustugi sportu, ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze, sciezki rowerowe, ogélnodostepne parkingi
(miejsca postojowe dla samochodow) i garaze, miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow
statych, mozna realizowac na kazdym terenie w sposoéb nie kolidujgcy z funkcjg tych terendéw i przepisami odrebnymi.
Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedzie zgodne z okreslonymi w niniejszym
Studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego i zostanie uszczegétawiane na etapie sporzgdzania planéw
miejscowych.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

W Studium wyrdéznia sie obszary, na ktérych realizowane sg i bedg w najblizszych latach cele publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym, nalezg do nich:

e sieC drog , wojewodzkich i powiatowych,

¢ linia kolejowa nr 5
Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym bedzie zgodne z okreslonymi w
niniejszym Studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego
Inwestycje celu publicznego okreslone w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego:

e ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze

(zadanie nr 2)

¢ likwidacja zrédet zanieczyszczen wod w zlewni Drwecy (zadanie nr 38)

e przebudowa drogi wojewddzkiej nr 554 (zadanie nr 94)

e przebudowa drogi wojewddzkiej nr 556 (zadanie nr 135)

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. w
studium okresla sie obszary wymagajgce sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Obowigzek przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powstaje po
uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowigzku.

Na terenie gminy Zbdjno nie wystepujg uwarunkowania formalno-prawne wynikajgce z przepisow odrebnych, ktére
narzucatyby obowigzek sporzadzenia planéw miejscowych.

Istniejgca struktura wiasnosciowa i przestrzenna gruntéw pozwala na rozwdj gminy oraz jego przeksztatcanie bez
narzucania obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci. Niemniej jednak w indywidualnych
przypadkach pojedynczych inwestorow, jesli zaistnieje taka potrzeba podyktowana rodzajem przedsiewziecia
scalenia i podziat nieruchomos$ci zawsze moze nastgpi¢ na wniosek zainteresowanych zgodnie z ustawg z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, dla ktérych
nastepowatby obowigzek sporzgdzenia planéw miejscowych.

Nie wyznacza sie obszardéw przestrzeni publicznych, dla ktérych nastepowatby obowigzek sporzadzenia planéw
miejscowych.
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9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla wszystkich terenéw budowlanych, nie przeznaczonych na ten cel w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych jest konieczne uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze (zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych) nalezy opracowa¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Zasieg przestrzenny planu zostanie kazdorazowo okreslony przy
podejmowaniu uchwaty o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

ustalenia dotyczgce kierunkow i zasad ksztaftowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej powinny okresla¢ w
szczegolnos$ci obszary, w ktérych planuje sie zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
niele$ne.

Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznacza sie obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku studium symbolami R i RL.

Przy zagospodarowaniu obszarow gminy, stanowigcych obecnie grunty rolne nalezy wzig¢ pod uwage koszty
zwigzane z wytgczaniem tych gruntéw z produkcji rolnej, ktére w przypadku wysokich klas bonitacyjnych mogg by¢
bardzo wysokie w stosunku do catosci kosztow zamierzen inwestycyjnych.

Dla zapewnienia ochrony istniejgcych laséw i zalesienia dodatkowych terendw niezbedne jest stosowanie zasad
okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochronnych obszaréw lesnych i w planach urzadzenia lasow.

W celu racjonalnego wykorzystania terenéw rolnych, ustala sie ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej polegajaca
na:

e prowadzeniu gospodarki rolnej z preferencja dla rolnictwa ekologicznego i biodynamicznego,

e podjeciu dziatan majgcych na celu przeciwdziataniu degradacji gleb poprzez: zwiekszenie naturalnej
retencji glebowej,

e zachowaniu terendw o ptytkim zaleganiu woéd gruntowych z mozliwoscia wystepowania gruntow
organicznych

e stosowaniu wiasciwych zabiegéw agrotechnicznych utrzymywanie naturalnych ekosystemoéw $Srodowiska
przyrodniczego, takich jak zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne , przydrozne i nadwodne,

¢ likwidacji ucigzliwosci bedacych nastepstwem dziatalnosci komunalnej przemystowej a takze nielegalnym
sktadowanie odpaddw;

e podjeciu prawnych form ochrony przyrody;

e przeprowadzaniu modernizacji systeméw melioracyjnych;

e ograniczeniu rozpraszania zabudowy na terenach rolnych i w pierwszej kolejnosci przeznaczanie pod
zainwestowanie terenéw w granicach osrodkéw mieszkaniowo-ustugowych i o najnizszej wartosci dla
produkcji rolnej,

e okredleniu, w stosownych dokumentach sporzgdzonych na podstawie przepiséw odrebnych, zasad
uzytkowania i zagospodarowania gruntéw rolnych, potozonych w obszarach szczegdlnej ochrony
Srodowiska.

11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Na terenie gminy w dolinach rzek Ruziec i Wilenicy wystepujg obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) wskazane w studium jako wytgczone z zabudowy.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Ustala sie obszary i obiekty, dla ktérych nalezy wyznaczy¢ w koncesiji filary ochronne: lasy — filar ochronny o
szerokosci min. 15,0m, drogi — min. 10,0m, budynki mieszkalne — min. 50m, tereny sgsiednie nie bedagce obszarami
gorniczymi — min. 6,0m.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA
NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z
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PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYtYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ. U. NR 41, POZ. 412 Z POZN. ZM.)

Na terenie gminy Zbdjno obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych nie wystepuija.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Rekultywacji wymagajg obszary, na ktérych bedzie wydobywane kruszywo naturalne metodg odkrywkowa. Dziatania
na terenach rekultywacji powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.
Na terenie gminy Zbdjno nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji.

15. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Nie wyznacza sie terenéw zdegradowanych.

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Obecnie na terenie gminy Zbdjno nie wystepuja tereny zamkniete.

17. GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO 1 JEGO STREFY OCHRONNEJ, W TYM STREF
OCHRONNYCH WYNIKAJACYCH Z DECYZJI LOKALIZACYIJNYCH WYDANYCH PRZEZ KOMISJE
PLANOWANIA PRZY RADZIE MINISTROW W ZWIAZKU Z REALIZACJA INWESTYCJI W
ZAKRESIE OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA PANSTWA.

Na terenie gminy nie ma terendéw zamknietych, wyznaczenie terenéw zamknietych nie bedzie sprzeczne z
ustaleniami studium.

18. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z
ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH
STREFY OCHRONNE ZWIAZANE Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU.

Obszary funkcjonalne R i RL i PU w swoich granicach wyznaczajg zasieg obszaréw na ktérych mogag byé
rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie z OZE za wyjgtkiem elektrowni wiatrowych.
Wytaczone z zainwestowania sg grunty chronione klasy | - 111

19. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M*

Nie wyznacza sie.



