UCHWALA NR 1V/29/2019
RADY GMINY ZBOJNO

z dnia 31 stycznia 2019 r.

w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Gminy Zbo6jno oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2018r. poz.994 zpdzn. zm.Y) oraz art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uznaje si¢ za nieaktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zbdjno przyjete uchwatg Nr I11/11/98 Rady Gminy Zbdjno z dnia 29 grudnia 1998 r.

§ 2. Stwierdza si¢, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na obszarze Gminy
Zbojno sa zgodne z potrzebami mieszkancoéw gminy i polityka gminy i zachowujg w calo$ci aktualnosc.

§ 3. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Zbdjno w latach 2014-2018” zawierajaca
oceng aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego, aktualno$ci
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, wnioskow sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego 1 wieloletni program sporzadzania plandw miejscowych, stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zbojno.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mieczystaw Pankiewicz

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz.U. z2018r., poz. 1000, poz. 1349,
poz. 1432 i poz. 2500.
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty nr 1VV/29/2019
Rady Gminy Zbdjno

z dnia 31 stycznia 2019 r.

GMINA ZBOJNO

ANALIZA ZMIAN
w ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM w latach 2014-2018

GMINY ZBOJNO

OCENA AKTUALNOSCI

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Torun, pazdziernik 2018

BIURO URBANISTYKIITARCHITEKTURY
87-100 Toun Fac Sw Katarzyny 9, ¥f 56-65622041, NIP 956 160 76 49 buia@poczta.onet.pl
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.  WSTEP
1. Wprowadzenie i cel opracowania.

Celem analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest dokonanie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i plandéw
miejscowych, okreslenie postepdéw w opracowywaniu planéw miejscowych, przygotowanie
wieloletnich programdw ich sporzadzania. Analiza uwzglednia réwniez wydane przez woijta
lub inne organy decyzje o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych badz studium.
Zaopiniowang przez komisje urbanistyczno-architektoniczng analize zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i ocene aktualnosci studium i planéw miejscowych
przedstawia sie radzie gminy. Po zapoznaniu z opracowaniem rada gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci studium i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku uznania ich za nieaktualne podejmuje dziatania zwigzane ze
zmiang dokumentdéw planistycznych. Niniejsza analiza obejmuje okres od stycznia 2014 r.
do pazdziernika 2018 r.

2. Podstawa prawna

Opracowanie analizy zmian zagospodarowania przestrzennego dotyczy sporzadzania
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz Miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wynika z przepiséw okreslonych w art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2018 r. poz. 1945).

3. Przedmiot opracowania

Gmina Zbdjno potozona jest we wschodniej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w
powiecie golubsko-dobrzyriskim. Gmina ma powierzchnie 84,38 km? Gmina Zbdjno graniczy
od pétnocy z gming wiejskg Golub-Dobrzyn oraz gming Radomin, zachodu z gming
Ciechocin, od potudnia z gminami Czernikowo, Kikét i Chrostkowo a od wschodu z gming
Brzuze. Gmina Zbdjno jest typowg gming wiejskg o charakterze rolniczym. Grunty
zabudowane obejmujg 260 ha (2,6% ogdlnej powierzchni gminy), w tym 138 ha tereny
zabudowy zagrodowej (0,56%), 3 ha tereny produkcyjne (0,09%). Drogi zajmowaty 203 ha
(1,22%). Grunty orne to 6418 ha (15,74%), taki trwate 332 ha (4,10%), pastwiska trwate 205
(1,22%). Grunty lesne zajmujg 208 ha powierzchni gminy. Wody obejmujg 232 ha (2,42 %)

ogolnej powierzchni.

Sie¢ osadnicza gminy sktada sie z 26 miejscowosci, w tym 24 miejscowosci zamieszkanych,
wchodzgcych w sktad 16 sotectw. Miejscowos$é sotecka jest to zespdt miejscowosci, ktory
przyjmuje nazwe miejscowosci wiodgcej. Zespot ten z reguty stanowig wie$ i przylegte do

niej mniejsze miejscowosci:
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e Adamki

e Ciepien

e Dziatyn (Nowy Dziatyn, Pustki Dziatynskie, Ciechanéwek, Przystan)
e Klonowo

e tukaszewo (Imbirkowo)

e Obory (Rochal)

e Podolina

e Rembiocha (Rembiesznica)

e Rudusk (Kietbzak, Kazimierzewo)
e Ruze

e Sitno (Laskowiec)

e Wielgie

e Wojnowo

e Zbdjenko

e Zbdjno
e Zosin
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Il.  ANALIZA STANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

W granicach administracyjnych gminy obowigzuja:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zbdjno, uchwalone uchwatg Nr 111/11/98 Rady Gminy Zbdjno z dnia 29 grudnia 1998
r. [na podstawie art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. Nr 89, p0z.415 z pdzn. zm.) - zwane dalej studium,

e Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Zbdjno przez Rade
Gminy Zbdjno, zwane dalej planami miejscowymi, wyszczegdlnione na str. 16,

e Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.
Stan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbdjno wykonano w oparciu o analize:
e trendu demograficznego,
e wydanych decyzji o warunkach zabudowy,
e wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,

e liczby wydanych wypiséw i wyryséw z miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego,

e wieloletniej prognozy finansowej Gminy Zbdjno na lata 2018 do 2027 r.,

e Aglomeracji wodno-kanalizacyjnej Zbdjno,
1. Trend demograficzny

Tabela 3. Wykaz ludnosci w gminie Zbdjno z podziatem na zamieszkane miejscowosci w
latach 2011, 2013, 2015, 2017

Lp. 2011 | 2013 2015 2017
1 Adamki 195| 182 178 183
2 Ciechanowek 66| 71 74 72
3 Ciepieri 223| 221 211 206
4 Dziatyn 329| 320 332 334
3 Imbrykowo 16 16 17 18
6 Kazmierzewo 37 34 36 37
7 Kietbzak 3 3 3 3
8 Klonowo 261| 275 271 273
d tukaszewo 158 | 155 161 157
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10 Nowy Dziatyr 154| 158 158 154
11 Obory 177] 176 168 163
12 Podolina 103| 103 100 101
13 Przystan 39| 43 37 37
14 Pustki Dziatyriskie 228| 227 213 211
15 Rembiesznica 49| 52 46 46
16 Rembiocha 187| 192 189 190
17 Rudusk 71| 71 73 63
18 Ruze 185| 182 180 183
19 Sitno 403| 402 392 396
20 Wielgie 426| 440 439 424
21 Wojnowo 214 217 209 223
22 Zbsjenko 154| 159 158 153
23 Zbéjno 895| 872 862 871
24 Zosin 75 70 67 69

Razem a648| a641| 4575|4567

Jak wskazujg dane demograficzne dla Gminy Zbdjno saldo migracji jest ujemne. W roku
2011 gmine zamieszkiwato 4648 mieszkancéw, a w roku 2017 — 4567 mieszkancow.
Miejscowoscig, w ktdrej przybylo mieszkanicéw to: Dziatyn. Miejscowosci, ktére
charakteryzujg sie znacznym odptywem ludnosci to: Wielgie, Pustki Dziatyniskie, Ciepien i
Obory. W pozostatych miejscowosciach nastgpit niewielki spadek ludnosci lub utrzymuje
sie na podobnym poziomie.

2. Decyzje o warunkach zabudowy

Przedstawiona analiza dotyczy okresu stycznia 2014 do konica pazdziernika 2018 r. W
analizowanej perspektywie czasowej wydano 226 decyzji o warunkach zabudowy. Ponizsza
tabela przedstawia zestawienie wydanych decyzji z podziatem na miejscowosci w
poszczegdlnych latach.

Tabela 1. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2014- 2018
z podziatem na sotectwa.

Lp. Sotectwa 2014 2015 2016 2017 2018 razem
1 Adamki 0 1 0 1 0 2
str. 6
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2 Ciepiers 2 0 1 1 1 5
3 Dziatydn (Nowy Dziatyn, 4 7 > 14 3 33
Pustki Dziatyniskie,
Ciechandéwek, Przystan)
4 4 2 5 3 1 15
Klonowo
> tukaszewo (Imbirkowo) 3 1 2 2 1 9
6 Obory (Rochal) 2 1 1 3 0 7
/ Podolina 2 2 0 0 0 4
8 Rembiocha (Rembiesznica) 2 2 0 3 3 10
9 Rudusk (Kietbzak, 0 0 4 1 0 3
Kaziemierzewo)
10 . 3 1 2 1 1 8
Ruze
11 Sitno (Laskowiec) > 3 3 3 6 26
12 Wielgie 3 3 2 4 5 17
13 Wojnowo 3 1 2 1 2 9
14 Zbéjenko 0 1 2 2 6 11
15 Zbéjno 5 7 10 29 8 59
16 . 2 0 0 1 2 5
Zosin
razem 41 32 39 75 39 226

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy

Jak wynika z przedstawionych danych statystycznych ogélna tendencja wydawania decyzji o
warunkach zabudowy jest stata (ok. 40 szt.) za wyjatkiem roku 2017r., w ktérym obserwuje
sie znaczny wzrost ilo$ci wydanych warunkéw zabudowy (75szt.). Na przestrzeni ostatnich
lat najwiecej decyzji wydawano dla sotectw: Zbdjno, Dziatyn, Sitno, Wielgie, Klonowo,
Zbodjenko i Rembiocha. Najmniej decyzji wydano dla miejscowosci: Adamki, Podolina,
Rudusk, Ciepien i Zosin. To mate wioski, w ktérych dominuje zabudowa zagrodowa
rozproszona i to wiasnie rozbudowy istniejgcych siedlisk o zabudowe o funkcji gospodarczej

dotyczyty wydane warunki zabudowy.

Tabela 2. Liczba wydanych decyzji z podziatem na zakres przedmiotowy.

Zakres przedmiotowy

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu
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decyzji 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 3910 Razem
2018

Zabudowa mieszkaniowa 9 9 12 28 20 67
Zabudow.a mleszkaln? w 8 9 8 9 7 a
zabudowie zagrodowej
Zabudowa letniskowa 0 0 3 3 1 7
Zabudowa w
gospodarstwie rolnym -
budowa budynku
mwe.nta rskiego, 11 10 3 1 5 40
garazowego,
gospodarczego, na maszyny
rolnicze, silosy zbozowe dla
rolnictwa, albo inne
obiekty ustugowe i

3 1 2 7 4 17
magazynowe
Infrastruktura techniczna 6 0 0 5 0 11
Inne 1 1 4 1 1
Ustugi publiczne 2 2 1 2 0 7
Decyzje odmowne 0 0 5 4 0

Analizujgc wydawane decyzje w podziale na kategorie, nalezy zwréci¢ uwage na widoczny
wzrost w ostatnich latach decyzji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg. Nowe domy
powstajg zaréwno w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej jak i zagrodowej i stanowig
troche ponad 50% decyzji zwigzanych z inwestycjami zwigzanymi z mieszkaniéwka. 40%
wszystkich wydanych decyzji dotyczy inwestycji w istniejgcych gospodarstwach rolnych, z
czego potowa dotyczy budynkdw mieszkalnych. W pozostatych kategoriach nie jest
zauwazany ten trend. Decyzje na inwestycje w zakresie zabudowy ustugowo-produkcyjnej
(w tym réwniez przemystowej i magazynowej) stanowity 9% wszystkich decyzji. 5%
wszystkich decyzji to decyzje odmowne, na ktére duzy wptyw majg ograniczenia w
zabudowie wynikajgce z przepiséw odrebnych na terenach obszaru chronionego krajobrazu
oraz ochrona gruntéw rolnych wysokich klas.

3. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Od poczatku roku 2015 do konca pazdziernika 2018 wydano 19 decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Analiza wydanych decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
Jak wynika z analiz decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego liczba inwestycji zmienia
sie nieznacznie wzgledem kolejnych lat. Dominujg inwestycje polegajgce na realizacji

obiektéw infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki. W zakresie obiektéw
uzytecznosci publicznej decyzje dotyczyty: zmiany sposobu uzytkowania budynku oswiaty
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na budynek mieszkalny wielorodzinny we Wielgiem, remontu Swietlicy wiejskiej w
Rembiosze i Zbdjnie, remontu budynku urzedu gminy w Zbdjnie oraz termomodernizacji
powiatowego Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego we Wielgiem.

4. Wydane wypisy i wyrysy

Brak planéw miejscowych skutkuje brakiem wypisdw i wyrysdw z miejscowych planow. W
analizowanym okresie nie odnotowano zainteresowania terenami rekreacyjnymi i
mieszkaniowymi objetymi obowigzujgcymi planami zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowanymi nad Jeziorem Dziatyriskim i Jeziorem Wojnowskim.

5. Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Zbdéjno na lata 2018-2027

Zobowigzania finansowe gminy zwigzane ze stopniowa realizacjg zmiany studium i decyzji o
warunkach zabudowy stanowig state obcigzenie budzetu gminy i znajdujg odzwierciedlenie
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Zbdjno na lata 2018-2027.

6. Aglomeracja Zbdjno

Aglomeracja Zbdjno zostata ustalona w 2007 roku rozporzadzeniem nr 5/2007 Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 5 lipca 2007 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Zbéjno.
Wyznaczenie aglomeracji naktada obowigzek wyposazenia terenéw w systemy kanalizacji
zbiorczej dla $ciekow komunalnych, zakonczone oczyszczalniami $ciekdéw, zgodnie z
ustaleniami krajowego programu oczyszczania S$ciekéw komunalnych. Obcigzenia
budzetowe zwigzane bedy z niezbednymi pracami modernizacyjnymi bedgcymi
konsekwencjg utrzymania infrastruktury Sciekowej. Gmina wywigzata sie w 65% z
obowigzkéw wynikajacych z w/w dokumentu.

Dla sotectw wytaczonych z aglomeracji zostanie opracowana alternatywna koncepcja
oczyszczania Sciekdw komunalnych oraz wdrozenie programu budowy przydomowych
biologicznych oczyszczalni Sciekéw.

I1l. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

Ze wzgledu na charakter zagospodarowania gminy — duze rozdrobnienie zabudowy w
otoczeniu rolniczym, polityka przestrzenna gminy nie jest realizowana w oparciu o
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a jako narzedzie ksztattowania fadu
przestrzennego wykorzystywane sg decyzje o warunkach zabudowy. Miejscowe plany, ktére
do tej pory uchwalono, nie zostaty w petni zrealizowane, przyjecie uchwat nie zainicjowato

rozwoju i dziatan inwestycyjnych na tych terenach, nawet o funkcji letniskowej w
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bezposrednim sgsiedztwie jezior.

Sie¢ osadnicza gminy Zbdjno sktada sie z osSrodkéw zaréwno o skoncentrowanej zabudowie
wzdtuz ulic (Zbdjno, Dziatyn, Silno) jak i ze wsi o zabudowie rozproszonej. Pierwszy typ
wystepuje przede wszystkim w obszarach o ugruntowanej strukturze osadniczej, natomiast

drugi typ reprezentowany jest przez wsie kolonie i przysiotki.

Obszary intensywnego rolnictwa wystepujg na catym obszarze gminy mniej wiecej
rownomiernie. Nieco lepsze warunki do prowadzenia upraw polowych panujg w zachodniej
czesci gminy, poza obszarem pola drumlinowego. Wynika to ze stosunkowo lepszych gleb
dla rolnictwa oraz z ptaskiego uksztattowania terenu, anizeli w pozostatych, pagérkowatych
czesciach gminy. Szczegdlnym obszarem intensywnego rolnictwa s3 tereny pomiedzy
miejscowosciami Zbdjno, Sitno oraz Wielgie - Dziatyd, gdzie panujg najkorzystniejsze

warunki glebowe.

Tereny produkcyjne w granicach gminy nie tworzg zwartych i zabudowanych skupisk. Sg to
pojedyncze dziatki w Zbdjnie. Tereny przemystowe w gminie nie sg strefami przemystowymi,
W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 799 ze
zm.). Produkcja i ustugi w gminie sg gtéwnie nastawione na zaspokajane potrzeb lokalnej

ludnosci, ekspedycje wyrobow przemystu rolno-spozywczego.

Nieliczne tereny o funkcji turystycznej koncentrujg sie obecnie w okolicy jezior: Ruduskiego,
Wielickiego, Przystaji i Sitno. Sg to gtéwnie tereny zabudowy letniskowe] oraz ustug

turystycznych ogdlnodostepnych.

Na zmiany w zagospodarowaniu gminy majg rowniez powiatowe i wojewddzkie inwestycje

drogowe zrealizowane w ostatnich latach na terenie gminy.

IV. ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZBOJNO

Obecnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zbdjno zostato przyjete uchwatg Nr 111/11/98 Rady Gminy Zbdjno z
dnia 29 grudnia 1998 r. [na podstawie art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz.415 z pdzn. zm.) - zwane dalej studium.

Rada gminy podejmujgc uchwate w sprawie aktualnosci studium, zgodnie z art. 32 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r, bierze
pod uwage w szczegdlnosci zgodnos¢ studium z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art.
10 ust 1i2 ww. ustawy.
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Obecnie obowigzujace studium zostato sporzadzone na podstawie nie obowigzujacej juz
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. Obecne brzmienie ustawy, w tym
zakresu studium ulegato licznym zmianom.

Zmiany w przepisach obowigzujgcych wprowadzity istotne zmiany w zakresie art. 10,
majace wptyw na aktualnos$é dokumentu.

— Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych
Obowigzek uwzglednienia potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

— Ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych zasadach
odbudowy, remontow i rozbiorek obiektow budowlanych zniszczonych Ilub
uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu oraz niektérych innych ustaw

Obowigzek uwzglednienia wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.

— Ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Obowigzek ustalenia rozmieszczenia przewidywanych urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW oraz ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

— Ustawa z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o zmianie ustawy — Prawo geologiczne i
gornicze oraz niektorych innych ustaw
Wprowadzenie obowigzku uwzglednienia w studium wystepowania udokumentowanych
216z kopalin, zasobéw woéd podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

— Ustawa z dnia 24 stycznia 2014 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw
Wprowadzenie obowigzku okreslenia w studium obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w
gminie.

— Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu
Wprowadzenie obowigzku uwzglednienia w studium uwarunkowan zwigzanych z
obszarami oraz zasadami ochrony s$rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk oraz rekomendacjg i wnioskami
zawartymi w audycie krajobrazowym lub okreslanymi przez audyt krajobrazowy granicami
krajobrazéw priorytetowych.

— Ustawa z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
Obowigzek okreslenia w studium obszaréw na ktérych mogg byé sytuowane obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m.
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— Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
Wprowadza obowigzek okredlenia w studium potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajacych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
Ustawa wprowadza rowniez obowigzek wyznaczenia w studium nowych kierunkéw i
obszarow:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego,
b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendow, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy,
c) obszary przestrzeni publicznej,
d) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
e) obszary zdegradowane.

Zmiana dotyczy réwniez opracowywania bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Bilans ten formutuje sie na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy. Okres$la on
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Szacuje chtonnosc,
potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej. Szacuje chtonnosg,
potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe oraz poréwnuje maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe. Ponadto ustawa wprowadzita obowigzek okres$lenia mozliwosci finansowania
przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej,
potrzeb inwestycyjnych gminy zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy.

- Ustawe z 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 1713) — weszta w zycie 11 listopada 2015 r.

W ustawie tej przesgdzono ostatecznie o obowigzku wskazania w studium obiektéw o
powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 metréw kwadratowych.

- ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Ustawa wprowadza nakaz uzgodnienia studium z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym
Wody Polskie w zakresie dotyczgcym zabudowy | zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig.

Zmiany w przepisach, ktdre nie wprowadzity istotnych zmian w zakresie opracowywania
studium:
— Ustawa z dnia 15 pazdziernika 2008 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
— Ustawa z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami oraz o zmianie niektérych innych ustaw
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— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody oraz
niektérych innych ustaw

— Ustawa z dnia 21 maja 2010 r. o zmianie ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $Srodowisko oraz niektérych innych ustaw

— Ustawa z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

— Ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy - Prawo wodne oraz niektérych
innych ustaw

— Ustawa z dnia 26 maja 2011 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

— Ustawa z dnia 13 lipca 2012 r. o zmianie ustawy o dziatach administracji rzgdowej
oraz niektérych innych ustaw,

— Ustawa z dnia 16 listopada 2012 r. o zmianie ustawy — Prawo telekomunikacyjne
oraz niektdérych innych ustaw,

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach,

— Ustawa z dnia 8 marca 2013 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

— Ustawa z dnia 23 pazdziernika 2013 r. o zmianie ustawy — Prawo o ruchu drogowym
oraz niektdérych innych ustaw,

— Ustawa z dnia 11 lipca 2014 r. o zmianie ustawy — Prawo geologiczne i gérnicze oraz
niektérych innych ustaw,

— Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz
niektérych innych ustaw,

— Ustawa z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych,

— Ustawa z dnia 23 lipca 2015 r. o zmianie ustawy - Prawo ochrony srodowiska oraz
niektérych innych ustaw.

— Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o zwigzkach metropolitalnych

— Ustawa z 10 lipca 2015 r. o zmianie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(DzU z 2015 r., poz. 1338) — weszta w zycie 10 pazdziernika 2015 r.

— Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

— Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Szczegdtowy zakres ustalen studium okresla art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r., poz. 1945). Zmiana
studium dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania, zarowno w czesci tekstowej jak i
graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktéore w wyniku
wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne, w szczegdlnosci zmian w zakresie
okreslonym w art. 10 ust. 1. Jakakolwiek potrzeba zmiany studium bedzie wymagaé
opracowania dokumentu w catosci z uwzglednieniem nowych wymogdéw ustawowych.
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Obowigzujgce studium nie wyznacza wszystkich terendw i zasad okreslonych przez
najnowsze przepisy. W studium brakuje m.in. uwzglednienia potrzeb w zakresie rozwoju
sieci  szerokopasmowych, ustalenia rozmieszczenia  przewidywanych  urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrddet energii o mocy przekraczajgcej 100kW oraz
ich stref ochronnych. Nie okreslono réwniez potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy w oparciu
niezbedne analizy, prognozy i bilanse. Nie wyznacza sie takze obszaréw remediacji i
obszaréw zdegradowanych. Polityka gminy wyrazona w studium jest jednak aktualna i
sukcesywnie realizowana. Do obowigzujgcego studium wptyneto  wnioskéw o zmiane
studium. Pozostanie przy obowigzujgcym studium bez uwzgledniania wnioskéw nie wptynie
negatywnie na rozwaoj gminy.

V. ANALIZA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZBOJNO

Na terenie gminy obowigzujg trzy uchwaly w sprawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Do roku 2003 plany uchwalane byly w oparciu o
uchylong ustawe z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Od 2004r. plany
uchwalane sg w oparciu o obowigzujgcg ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Rada gminy podejmujgc uchwate w sprawie aktualnosci
studium i plandw miejscowych, zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, bierze pod uwage w szczegdélnosci zgodnos$é plandw z
wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 15 ww. ustawy.

Zmiany w przepisach obowigzujacych wprowadzity istotne zmiany w zakresie art. 15,
majace wptyw na aktualno$é dokumentu. Za najistotniejsze uznano:

— Ustawe z dnia 15 paidziernika 2008 r. o zmianie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym
Obowigzek przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

— Ustawe z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci

telekomunikacyjnych
Obowigzek uwzglednienia potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegdblnosci sieci szerokopasmowych.

— Ustawe z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy o szczegdélnych zasadach
odbudowy, remontéw i rozbidrek obiektéow budowlanych zniszczonych lub
uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu oraz niektérych innych ustaw

Obowigzek uwzglednienia wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.

— Ustawe z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami

Dopuszczenie mozliwosci opracowania planéw miejscowych dla terendw zamknietych
ustalonych przez ministra przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

— Ustawe z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obowigzek wyznaczenia w planie miejscowym granic terenéw pod budowe urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW oraz
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ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko.
— Ustawe z dnia 8 marca 2013 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
Zmiany dotyczace sposobu wnoszenia uwag do planéw miejscowych.
— Ustawe z dnia 23 pazidziernika 2013 r. o zmianie ustawy — Prawo o ruchu
drogowym oraz niektérych innych ustaw
Wprowadzenie obowigzku okreslania zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow.
— Ustawe z dnia 11 lipca 2014 r. o zmianie ustawy — Prawo geologiczne i gornicze
oraz niektorych innych ustaw
Wprowadzenie obowigzku uzgadniania projektu planu miejscowego z PWIS i starostg, jako
wtasciwego organu ochrony srodowiska w zakresie terendéw zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.
— Ustawe z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu
W planie miejscowym wprowadzono obowigzek okreslenia granic i sposobéow
zagospodarowania terendw lub obiektédw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
Wprowadzono réwniez obowigzek uzgodnienia projektu planu miejscowego z zarzadem
wojewddztwa w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu krajobrazowego. Ustawa
wprowadza mozliwos¢ podjecia przez rade gminy uchwaty w sprawie zasad i warunkéw
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z
jakich moga by¢ wykonane.
— Ustawe z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych
Wprowadzenie obowigzku uzgodnienia projektu planu miejscowego z operatorem systemu
przesytowego elektroenergetycznego w zakresie zagospodarowania gruntéw lezgcych w
odlegtosci nie wiekszej niz 40m od linii wysokiego napiecia co najmniej 220kV.
— Ustawe z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? moze nastgpic
wytgcznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan
miejscowy przewidujgcy lokalizacje obiektu handlowego, sporzadza sie dla terenu
potozonego na obszarze obejmujgcym co najmniej obszar, na ktérym powinny nastgpic
zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu.
— Ustawe z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
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Ustawa wprowadzita mozliwos¢ uchwalenia przez rade gminy miejscowego planu
rewitalizacji dla obszaru rewitalizacji.

- Ustawe z 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 1713) — weszta w zycie 11 listopada 2015 .

w ustawie tej przesadzono ostatecznie o obowigzku lokalizowania
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych tylko na podstawie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Wskazano tez, ze rozumie sie przez to tylko obiekty o
powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 metréw kwadratowych.

- Ustawe z 10 lipca 2015 r. o zmianie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (DzU z
2015r., poz. 1338) — weszta w zycie 10 pazdziernika 2015 r.

Zgodnie z jej nowym brzmieniem, nie wymaga zgody ministra przeznaczenie na cele
nierolnicze i niele$ne gruntow rolnych stanowigcych uzytki klas | — lll, jezeli co najmniej
potowa powierzchni kazdej zwartej ich czedci zawiera sie w obszarze zwartej zabudowy,
grunty potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 metréw od granicy najblizszej dziatki
budowlanej, grunty potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 metrow od drogi
publicznej, a ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha (bez wzgledu na to, czy stanowig jedna
catos¢, czy kilka odrebnych czesci). Oznacza to mozliwos¢ wydawania pozytywnych decyzji
o warunkach zabudowy dla gruntéw spetniajgcych te kryteria.

- ustawe z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Ustawa wprowadza zapis dopuszczajacy lokalizowane na terenach przewidzianych dla
lokalizacji budynkéw mozliwosé lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii, wykorzystujgcych energie wiatru o mocy nie wiekszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu ustawy o odnawialnych Zrédtach energii, chyba, ze ustalenia
planu miejscowego zakazujg lokalizacji takich urzadzen.

- ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Ustawa wprowadza nakaz uzgodnienia planu z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym
Wody Polskie w zakresie dotyczgcym zabudowy | zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig.

- ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Ustawa nie wprowadza zmian w zakresie zawartosci ustalen planu ani jego procedowania.
Moze mie¢ jedynie wptyw na odstgpienie wtadz gminnych od przystepowania do procedury
sporzgdzania plandw w terenach zurbanizowanych. Ustawa daje mozliwos¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej wraz z inwestycjami towarzyszacymi w trybie decyzji,
przerzucajgc koszty opracowania planistycznego na inwestora.

Tabela 4. Obowigzujace plany miejscowe w Gminie Zbgjno.

Nr Uchwat Nr DZ.U. Podstawa
Lp. NAZWA PLANU RADY GMII\\IIY WOI. KUJ- sporzadzenia
POM.
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https://sip.lex.pl/#/act/18320622/2399431/inwestycje-w-zakresie-elektrowni-wiatrowych?cm=RELATIONS
https://sip.lex.pl/#/act/18625895/2427825/prawo-wodne?cm=RELATIONS
https://sip.lex.pl/#/act/18745510/2417624/ulatwienia-w-przygotowaniu-i-realizacji-inwestycji-mieszkaniowych-oraz-inwestycji-towarzyszacych?cm=RELATIONS
https://sip.lex.pl/#/act/18745510/2417624/ulatwienia-w-przygotowaniu-i-realizacji-inwestycji-mieszkaniowych-oraz-inwestycji-towarzyszacych?cm=RELATIONS

Nr 14 Ustawa z 2003 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Z dnia 23 o planowaniu i
1. dla terenu obejmujgcego czes¢ gruntdw wsi 11/6/2006 lutego 2009 |zagospodarowaniu
Dziatyn, potozong nad jeziorem Dziatyriskim r. przestrzennym
Poz. 627
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 137 Ustawa z 1994 .
Gminy Zbdjno dotyczacych lokalizacji terenéw Z dnia 22 o planowaniu
2. | rekreacyjno-turystycznych na dziatkach o nrewid. | XXX/162/02 listopada przestrzennym
259/5 i 262 potozonych w miejscowosci Zbdjno 2002
nad jeziorem Wojnowskim Poz. 2605
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ustawa z 1994 .
dotyczacego wprowadzenia funkcji turystyczno- Nr 7 z dnia o planowaniu
rekreacyjnej na terenach rolnych we wsiach 20 lutego przestrzennym
3 Wojnowo i Rudusk nad jeziorem Ruduskim XVIll/115/2000 2002 .
(Wojnowskim) na dziatkach o nr ewid. 67/2, Poz. 141
92i67/3

Ocene aktualnosci przeprowadzono w oparciu o obowigzujgcg ustawe o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945). Plany analizowano pod
katem zgodnosci z wymaganym zakresem planu miejscowego okreslonych w art.15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie gminy Zbdjno obowigzujg 2 plany miejscowe sporzgdzone na podstawie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym oraz jeden plan podjety przez
Rade Gminy Zbdjno w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Ten ostatni jest zgodny z zakresem art. 15 ustawy w
stanie prawnym aktualnym na dzien przyjecia. Brak planéw zgodnych z obecnym stanem
prawnym, ktéry zmiang z dnia 23 pazdziernika 2013 r. wprowadza do planu zapisy
dotyczace ilosci miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa,
wskaznik intensywnosci zabudowy czy gabaryty.

Stwierdza sie  aktualnos¢  wszystkich  obowigzujgcych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego i ich zmian z potrzebami mieszkaricow gminy i polityka
gminy.

VI. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH

Gmina nie jest w trakcie opracowywania zadnych planédw miejscowych. Przystgpita
natomiast do sporzadzania nowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

VII.  ANALIZA WNIOSKOW O ZMIANE STUDIUM | MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uchwate o przystgpieniu do sporzadzania zmiany studium lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rada gminy podejmuje z wtasnej inicjatywy lub na
wniosek wdéjta, burmistrza albo prezydenta miasta. Przed podjeciem uchwaty waijt,
burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia studium lub planu miejscowego. Na tym etapie analizowane sg wnioski
ztozone przez wtascicieli gruntéw.
W odpowiedzi na zawiadomienie dotyczgce przystgpienia do sporzadzania studium w 2016
r. roku wptyneto 11 wnioskdw dotyczgcych zmiany przeznaczenia terendw. Ponizsza tabela
prezentuje wnioskowane przeznaczenie.

Tabela 5. Wykaz wnioskéw do studium — 2016 r.

L.p | Data Miejscowos¢ | Nr dziatki przeznaczenie | rozstrzygniecie
1 |09.12.2016 | Dziatyn 1532, 15373, | Mn uwzgledniony
660/4
2 | 05.12.2016 | Klonowo 2/11 Mn uwzgledniony
3 |01.12.2016 | Klonowo 2/10 Mn uwzgledniony
4 | 09.12.2016 | Klonowo 2/7 Mn uwzgledniony
5 | 01.12.2016 | Klonowo 2/8 Mn uwzgledniony
6 | 07.12.2016 | Klonowo 12/3 Mn uwzgledniony
7 105.12.2016 | Klonowo 2/14 Mn uwzgledniony
8 |05.12.2016 | Klonowo 2/15 Mn uwzgledniony
9 |07.12.2016 | Sitno 358, 360 MniU uwzgledniony
10 | 09.12.2016 | Zbdjno 161/4, 15173, | Mn uwzgledniony
160/5, 15302,
1533, 154/
i 150/5
11 | 01.12.2016 | Klonowo 2/A KDD uwzgledniony

Podsumowanie analizy wnioskéw
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Whioski do studium odnoszg sie do pojedynczych dziatek dotyczg zmiany funkcji terenu
pod zabudowe mieszkaniowa lub dziatalnos$¢ gospodarcza.

Whioski w Klonowie dotyczg podzielonych gruntéw nad Jeziorem Wieleckim, w Sitnie
terendw pod ustugi w ciggu drogi wojewddzkiej zas w Zbdjnie i Dziatyniu terendw zwartej
zabudowy wsi. Wszystkie wnioski zostaty rozpatrzone pozytywnie w ramach prowadzonych
prac nad studium.

Gmina Prowadzi szerokie konsultacje spoteczne w tramach Programu ,, Partycypacja w
Planowaniu — Dobre konsultacje dobry plan”, by zacheci¢ mieszkainicow do sktadania
whnioskow i sugestii do opracowywanego studium.

VIIl.  WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych powinien zaktada¢ opracowywanie
kolejnych dokumentéw:
e dla terenéw dynamicznie rozwijajgcych sie w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy — (w tym: Zbdjno, Dziatyn, Wielgie)
e w przypadku, gdy przyniesie to wymierne korzysci dla gminy i jego mieszkancow, (
tereny rozwojowe ustugowe w ciggu drogi wojewddzkiej)
e w oparciu o wnioski mieszkancéw gminy i potencjalnych inwestoréw,
e w przypadku, gdy stanowi¢ to bedzie podstawe do realizacji przedsiewzie¢
0 znaczeniu regionalnym,
e w oparciu o zasade zrGwnowazonego rozwoju gminy,
e w ramach realizowania celéw strategicznych ustalonych w Strategii rozwoju gminy
Zbdjno,
e z uwzglednieniem mozliwosci finansowych gminy dla zlecania prac
wykwalifikowanym osobom i realizacji zadan wynikajgcych z zapiséw opracowan.

W obecnej chwili istotne jest doprowadzenie rozpoczetej procedury sporzgdzania studium
do zakoniczenia i uchwalenia.

Przyjmuje sie, iz do opracowywania planéw gmina bedzie przystepowaé w kolejnosci w
jakiej podejmowane bedg uchwaty. Kolejno$é sporzadzania planéw miejscowych moze
jednak ulegaé¢ zmianom, spowodowanym w szczegdlnosci:

e uznaniem planowanych dziatan za priorytetowe,

e mozliwosciami finansowymi gminy,

e koniecznoscig ochrony celu publicznego przed potrzebami inwestordw,

e zmianami przepisOw prawa.

Tereny ujete we wnioskach
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Przy planowaniu programu nalezy, poza ujeciem terendw wyznaczonych w studium,
uwzgledni¢ zapotrzebowania mieszkaincdw gminy i ich wnioski o dokonanie zmian w
obowigzujgcych planach.

Realizowanie celdw Strategii rozwoju gminy
Wieloletni program sporzgdzania plandéw miejscowych powinien uwzgledniac realizacje
gtownych celéw strategicznych zapisanych w Strategii rozwoju gminy Zbdjno

Rada Gminy w ramach realizowania celéw strategicznych lub, po ustaleniu zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia planu, moze z wtasnej inicjatywy podjagé takg uchwate.

IX.  WNIOSKI | OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbojno i Miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zbéjno poprzedzono analizami:

— studium,

— planéw miejscowych,

— decyzji o warunkach zabudowy,

— decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego,

— whnioskéw w sprawie zmiany studium,

— stanu zagospodarowania przestrzennego gminy,
— Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy Zbdjno,
— Aglomeracji wodno-kanalizacyjnej Zbdjno,

— zgodnosci planéw miejscowych z obowigzujgcymi przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— oceny postepéw w opracowywaniu planow miejscowych.

1. Whnioski dotyczace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbdjno

Stwierdzono nieaktualnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w catosci.

2. Whnioski dotyczgce Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zbdjno

1) Stwierdza sie aktualnos¢ wszystkich obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego i ich zmian z potrzebami mieszkanncéow gminy i
polityka gminy.
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2) Po analizie wymaganego zakresu ustalen planéw wynikajgcego z ustawy o
planowaniu stwierdza sie, ze na terenie gminy Zbdjno obowigzujg 2 plany
miejscowe sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym oraz jeden plan podjety przez Rade Gminy
Zbdjno w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Ten ostatni jest zgodny z zakresem art. 15
ustawy w stanie prawnym aktualnym na dzien przyjecia. Brak planéw zgodnych z
obecnym stanem prawnym, ktéry zmiang z dnia 23 pazdziernika 2013 r. wprowadza
do planu zapisy dotyczace ilosci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, wskaznik intensywnosci zabudowy czy gabaryty.

3) Nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ sporzadzenia w przysztosci planéw miejscowych i
ich zmian w zwigzku z:

— realizacjg gtdwnych celdéw strategicznych zapisanych w Strategii rozwoju
gminy Zbdjno,

— realizacjg polityki gminy wyrazong w studium,

— zmianami legislacyjnymi,

— koniecznoscig dostosowania do regionalnych lub ponadregionalnych
dokumentéw planistycznych,

— potrzebg opracowania gminnego programu rewitalizacji dla obszaréw
zdegradowanych,

— whnioskami mieszkancow i potencjalnych inwestoréw.

4) Plany miejscowe i ich zmiany ujete w Wieloletnim programie sporzadzania planow
miejscowych powinny by¢ sporzadzane:

— dla terenéw dynamicznie rozwijajacych sie w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy,

— w przypadku, gdy przyniesie to wymierne korzysci dla gminy i jego
mieszkancow,

— W oparciu o wnioski mieszkancéw gminy i potencjalnych inwestordw,

— w przypadku, gdy stanowic to bedzie podstawe do realizacji przedsiewzie¢
0 znaczeniu regionalnym,

— W oparciu o zasade zrdbwnowazonego rozwoju gminy,

— w ramach realizowania celéw strategicznych ustalonych w Strategii rozwoju
gminy Zbdjno,

— z uwzglednieniem mozliwosci finansowych gminy dla zlecania prac
wykwalifikowanym osobom i realizacji zadan wynikajgcych z zapisow
opracowan.

5) W przypadku przystgpienia do sporzadzania planéw miejscowych nalezy kierowac
sie kolejnoscig podejmowania uchwat, ktéra moze jednak ulegaé modyfikacjom,
spowodowanym w szczegdlnosci:

— uznaniem planowanych dziatan za priorytetowe,
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— mozliwosciami finansowymi gminy,
— koniecznoscig ochrony celu publicznego przed potrzebami inwestoréw,
— zmianami przepiséw prawa.

6) W przypadku przystepowania do sporzgdzania plandw miejscowych nalezy dazy¢ do
uzupetniania istniejgcej zabudowy. Zabudowe mieszkaniowg nalezy koncentrowac

na terenach uzbrojonych w media. Nalezy unikaé rozpraszania zabudowy na tereny
niezagospodarowane lub petnigce inne, wazne funkcje.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly wsprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania Gminy Zbéjno oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1. Wyjasnienie celu przyjecia uchwaly, w tym przedstawienie istniejgcego stanu faktycznego
w dziedzinie, ktora ma by¢é unormowana oraz wykazanie roznic miedzy dotychczasowym
a projektowanym stanem prawnym:

Celem niniejszej uchwaty jest ocena aktualnosci studium i plandw miejscowych, obowigzujacych na
terenic Gminy Zbojno. Obowigzek dokonania takiej oceny wynika z art. 32 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945). Zgodnie
z art. 32 ust. 1 ww. ustawy, w celu oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych wojt dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
a takze wnioskéw zlozonych w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Zgodnie z art. 32.
ust. 2 ww. ustawy, wojt przekazuje radzie gminy wyniki analiz co najmniej raz w czasie kadencji rady, po
uprzednim uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej. Rada gminy podejmuje
uchwat¢ w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne,
podejmowane sg dzialania na rzecz zmiany tych aktéw planistycznych. Opracowanie pt. ,,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocena aktualnosci studium i planow miejscowych”, stanowigce
zalacznik do niniejszej uchwaty, zawiera wyniki analiz i ocen dokonanych przez Wéjta Gminy Zbdjno.
Opracowanie zostato pozytywnie zaopiniowane przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng
w dniu 30 listopada 2018 r. W ramach opracowania, analizie poddano obowigzujace Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbodjno, uchwalone Uchwatg Nr I1I/11/98 Rady
Gminy Zbojna z dnia 29 grudnia 1998 r. oraz 3 plany miejscowe obowigzujgce na obszarze gminy. Analiza
obowigzujacego Studium wykazata, ze dokument ten jest w wielu aspektach nieaktualny i w zwigzku z tym
nie moze stanowi¢ podstawy realizowania aktualnej polityki przestrzennej. Zasadne jest zatem
kontynuowanie prac nad sporzgdzaniem nowego studium dla Gminy Zbodjno, zainicjowanych Uchwatg Nr
XXV.141.2016 Rady Gminy Zbdjno z dnia 24 pazdziernika 2016 r.

2. Charakterystyka przewidywanych skutkow zwigzanych z wejsciem uchwaly w Zycie, w tym
w szczegolnosci skutkow finansowych:

W zwigzku z wejsciem uchwaly w zycie, Gmina Zbdjno nie poniesie konsekwencji finansowych

3. Omowienie wynikow konsultacji spotecznych bqdz wydanych opinii i/lub dokonanych uzgodnien, jezeli
obowiqzek taki wynika z przepisow prawa:

Analiza sporzadzona przez wojta zostala pozytywnie zaopiniowana przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng protokotem z dnia 30 listopada 2018 r.

Nie dotyczy.
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