DZIENNIK URZEDOWY
WOJEWODZTWA KUJAWSKO - POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 22 listopada 2002 r. Nr 137

Poz. 2605

Uchwala nr XXX/162/02
Rady Gminy Zbéjno
z dnia 7 pazdziernika 2002 r.

W sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbéjno
dotyczacych lokalizacji terenéw rekreacyjno-turystycznych na dzialkach o nr ewid.
259/5 i 262 polozonych w miejscowosci Zbéjno nad jeziorem Wojnowskim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zZ dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.),
oraz art. 10 ust. 3, art. 26
128 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15,

poz. 139 z p6zn. zm.)

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ I. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zbojno zatwierdzonego uchwata nr XIX/63/87 z dnia 29 grudnia 1987 r. opublikowana w

Dz.Urz.Woj.Wtoct. Nr 12,
poz. 152 z 30 grudnia 1987 r., dotyczace lokalizacji terenéw rekreacyjno—turystycznych na

dziatkach
o nr ewid. 259/5 i 262 poloZzonych w miejscowosci Zbdjno nad jeziorem Wojnowskim

okreS§lone w tekécie niniejszej uchwaly oraz przedstawione na rysunku nr 1
w skali 1:2000; nr 2 w skali 1:10.000 i nr 3 w skali 1:5000, stanowiace zalaczniki do

niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady ogélne

§ 2.1.Uchwala ustanawia na obszarze objetym przepisy prawa miejscowego dotyczace

przeznaczenia
1 sposobu zagospodarowania poszczegélnych terenéw oraz okreséla konieczne dla osiagniecia

zamierzonych celow — nakazy, zakazy 1 warunki.




2. Oprocz przepisow niniejszej uchwaly maja tu zastosowanie przepisy ustaw
szczegolnych  wraz  z  aktami wykonawczymi oraz zasadami  gospodarowania
w obszarach chronionych (Dz.Urz. Woj.Kuj.—Pom. z dnia 26 marca 1999 r. Nr 19, poz. 117).

3. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiérezo w oderwaniu

od ustalen rysunkow planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w1l

2) rysunkéw planu — nalezy przez to rozumieé rysunki wykonane na podkiadzie mapowym w
skali 1:2000, 1:10.000, 1:5000 stanowiace integralng cze$é uchwaly i zawierajace
ustalenia, ktorych przedstawienie nie byto mozliwe w tek$cie uchwaty;

3) projekcie zagospodarowania terenu — planie realizacyjnym zgodnie z art. 34 ust. 3 ustawy
Prawo budowlane (Dz.U. zZ 2000 I. Nr 106, poz. 1126
Z pdzn. zm.);

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu, okre$lonych w § 1 niniejszej uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym rodzaju, przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolami literowymi, w ktorych:

1) pierwszy oznacza numer terenu,
2) drugi oznacza przeznaczenie podstawowe;

6) dziatce - nalezy przez to rozumieé nieruchomo$¢ lub taka jej cze$é, ktora w wyniku ustalert
planu zostata przeznaczona pod zabudowe;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiel takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

9) strefach wykluczajacych zabudowe - nalezy przez to rozumieé tereny, na ktérych nie
wolno sytuowa¢ zabudowy, dopuszcza sig natomiast urzadzenia terenowe jak: drogi, place
sktadowe, zielen niska.

§ 4. Na rysunkach planu obowiazuja:

1) granice obszaréw objetych opracowaniem:;

2) granica minimalnej 50 m strefy przy jeziorze wolnej od wszelkiej zabudowy;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania (obowigzujace i
orientacyjne);

4) linie zabudowy okreslone planem;

5) tereny o spadkach powyzej 15%.

Rozdzial 2
Zasady zagospodarowania

§ 5. Przyjmuje si¢ jednolity nastepujacy =zapis odnosnie wprowadzenia funkciji
rekreacyjno—turystycznej jako obszaréw ustugowych wielofunkcyjnych:
»UT” - ftereny rekreacyjno-turystyczne jako ustugowe wielofunkcyjne z mozliwoscia
realizacji budownictwa mieszkaniowego i réznych form rekreacji zbiorowej, indywidualnej z
ustugami towarzyszacymi jak: handel, gastronomia, sport, zielef z niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury  technicznej i komunikacji przy spelieniu lokalnych warunkow
zagospodarowania przestrzennego, sanitarnych, ochrony srodowiska i estetycznych.




1. Ustalenia ogolne z zakresu architektury

1 zagospodarowania przestrzennego:

1) charakter uslug nie moze stwarzaé uciazliwo$ci dla budownictwa mieszkaniowego i
rekreacyjnego;

2) spos6b zagospodarowania obszaru: pogrupowaé poszczegélne funkcje w miejscach od
siebie oddalonych tj. funkcje wypoczynkowo-rekreacyjna; mieszkaniowa; gospodarcza z
urzadzeniami sanitarnymi 1 parkingami, zieleni urzadzonej
z urzadzeniami sportowymi;

3) zabudowa rekreacji zbiorowej tj. domy wypoczynkowo-rekreacyjne trwate winna posiadaé
architekturg uwzgledniajaca cechy architektury wiejskiej regionalnej, zadbaé o wystréj
planowanych obiektéw. Obiekty winny wyr6zniaé sie od pozostalej zabudowy wiejskiej
tadng architektura, wkomponowang w naturalny krajobraz;

4) zabudowa rekreacyjno-turystyczna z ustugowa trwala (murowana lub drewniana na
fundamentach murowanych) ekstensywna —~ wielko$¢ dzialek po podziale nie moze byé
mniejsza niz 800 m*; ; dopuszcza sig zabudowe w czesci w formie domkéw letniskowych;

5) obiekty rekreacji zbloroweJ oraz zabudowe ustugows realizowaé wraz z zielenia,
urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami, placami zabaw, swobodnym dojéciem i
dojazdem itp., architektura tych obiektow winna wyrdzniaé sie estetyka zewnetrzng i
wewnetrzng (unikaé jednorodnej bryty
z dachem plaskim tj. winna odchodzi¢ od bryty klockowe;j);

6) wskazane byloby opracowanie (na zlecenie zainteresowanych — tj. obecnych wiascicieli
gruntéw lub przyszlych nabywcéw) projektu zagospodarowania w skali min. 1:2500 dla
cato$ci obszaru (wyréznionego kompleksu) rozwiazujacego:

a) gospodarke wodno-Sciekowa i energetyczna,

b) uktad komunikacyjny catego obszaru
w powiazaniu z ukladem nadrzednym (wojewodzkim, powiatowym i gminnym)
zapewniajac wlaczenia drogami zbiorczymi

z odpowiednimi tréjkatami widocznosci,

¢) sprawy ochrony $rodowiska, sanitarne (odpady),

d) fad przestrzenny (warunki ewentualnych podziatéw terendw tak, aby dziatki po podziale
utrzymaty swoja role i umozliwity zgodnie z planem zabudowe).

2. Ustalenia ogdlne z zakresu ochrony $rodowiska:

1) przestrzega¢ zasady gospodarowania w obszarach chronionych wynikajace z faktu
potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu - Drumliny Zbojenskie (uchwala WRN we
Wioctawku nr XX/92/83 z dnia
15 czerwca 1983 r. opublikowana w Dz.Urz. Nr 3, poz. 22 z dnia 25 lipca 1983 r.; w
Dz.Urz. Nr 12, poz. 52 z dnia 6 listopada 1992 r. i w Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 19, poz. 117 z
dnia 26 marca 1999 r.), to jest koniecznoé¢ zachowania unikalnych waloréw krajobrazowych
niezwykle rzadkich form polodowcowych jakimi sa drumliny;

2) na bazie istniejacych uzytkow ekologicznych
(4. miejsc podmoklych porosnietych drzewami, krzewami a takze szuwarami i rézng
roslinno$cia bagienna) potozonych wzdtuz wdd otwartych (jeziora) tj. wzdtuz brzegu
tworzy si¢ ekologiczng strefe buforowa jako obszar objety szczegdlng ochrong
z uwagl na wazng funkcjg przyrodnicza. Jest to teren, ktéry winien by¢ pozostawiony w
stanie nienaruszonym wraz z silnie ograniczona penetracja. Pozostawienie trwatych
uzytkdw zielonych
w dotychczasowym uzytkowaniu, ustawi¢ zakazy: wej$¢ - penetracji, wycinki wszelkiego
drzewostanu, niszczenia roélinnosci przybrzeinej (szuwaréw). Wprowadza sie zakaz
zabudowy wszelkich budynkéw i indywidualnych pomostéw (np. stuzacych do polowu
ryb, cumowania todzi itp.);




3) przejcie piesze wzdhuz jezior i cieku faczacego jeziora zachowaé zgodnie z obecnie
obowiazujacym prawem wodnym — ustala sie pas o szerokoéci minimalnej 3 m na gruncie
stalym;

4) w celu podniesienia wskaznika zadrzewien terenéw kompleksu wypoczynkowo-
rekreacyjnego, oraz w celu wzbogacenia waloréw krajobrazowych zaleca sie
wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien na obszarze
w wielkoSci min. 70% jego powierzchni tj. 70% powierzchni poszczegdlnej dziatki
letniskowej lub innej rekreacji zbiorowe;;

5) zaleca si¢ ogrodzenia niskie w formie malej architektury, najlepiej zywoptoty ozdobne
formowane;

6) zakazuje sig zabudowy terenéw o duzych spadkach (powyzej 15% oznaczone na rysunku
planu) lub potozone w strefach krawedziowych jezior oraz obszary podmokte (taki
podmokie pofozone przy obszarach bagiennych ciekach). Jedli zajdzie sporadyczna
koniecznosé zabudowy na obszarach
o duzych spadkach terenu wymagane jest szczegdlowe rozpoznanie geologiczne, celem
okreslenia warunkéw i sposobéw realizacji budynkéw - szczegdlnie wyzszych niz jedna
kondygnacja;

7) zakazuje sig wykonywania prac ziemnych bez uzyskania indywidualne; zgody zawarte] w
decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

8) utylizacja lub sktadowanie odpaddéw nieczystoéci statych i plynnych jest na terenach
rekreacyjno-wypoczynkowych, oraz mieszkalnych i ushugowych caltkowicie zabroniona.

3. Ustala sig zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna;

1) zaopatrzenie w wode - woda z lokalnego wodociagu gminnego lub z wilasnych ujeé;

2) odprowadzenie $ciekéw - kanalizacja, szczelne bezodplywowe szamba ekologiczne z
obowiazkowym wywozem na gminna oczyszczalnie w Zbéjnie;

3) odprowadzenie wéd deszczowych - odprowadzenie wéd deszczowych z potaci dachowych
i powierzchni gruntéw rolnych i lesnych przewidzie¢ do gruntu, wody deszczowe z
powierzchni utwardzonych takich jak jezdnie, place parkingowe i zakladowe winny by¢
odprowadzone do odbiornikéw po uprzednim wytraceniu z nich zawlesiny ogolnej i
zwiazkow ropopochodnych;

4) zaopatrzenie w energig elektryczng - w nawiazaniu do istniejacego uzbrojenia zgodnie z
uzyskanymi warunkami technicznymi z wlaciwego Rejonu Energetycznego;

5) zaopatrzenie w cieplo - dla ochrony powietrza atmosferycznego do ogrzewania budynkéw
nalezy stosowac ogrzewanie ekologiczne (elektrycznosé, gaz, olej);

6) gospodarka odpadami - odpady stale musza by¢ gromadzone w wyznaczonych miejscach
do tymczasowego gromadzenia odpadéw w szczelnych pojemnikach i usuwane do
Smietnikow zlokalizowanych w odleglosciach powyzej 50 m od jeziora, a nastepnie
WYywO0zone zorganizowanym wywozem na wysypisko gminne.

4. Ustalenia z zakresu komunikacji:

1) szerokos$¢ pasow drogowych, klasyfikacjg oraz parametry techniczne proj ektowanych drog
i ulic nalezy przyjmowa¢ wg niniejszego planu w zgodnosci z aktualnymi przepisami w
tym zakresie, obecnie
z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie — Dz.U. Nr 43 z dnia
14 maja 1999 r. poz. 430 —t.j. dla drogi gminnej pas drogowy przyjeto szerokosci 10 m:

2) minimalna odlegto$¢ zabudowy od drég wg funkcji wyznaczonej planem gminy oraz wg
aktualnych przepisow w tym zakresie, obecnie zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych — zatacznik do Obwieszczenia Ministra Transportu




1 Gospodarki Morskiej z dnia 26 czerwca 2000 r. Dz.U. Nr 71 z dnia 29 sierpnia 2000 r.

poz. 838 —

w konkretnym przypadku:

a) dla drogi gminnej obiekty budowlane nalezy usytuowac od zewnetrznej krawedzi jezdni
co najmniej 15 m,

b) dla drég wewngtrznych od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 6 m;

3) w sprawie szczegétowych warunkéw dot. budowy wiaczen na drogi publiczne nalezy
kazdorazowo wystepowaé do wiasciwych zarzadéw drég; drogami poszczegblnych
kategorii zarzadzaja: dla drogi gminnej —~ Urzad Gminy w Zbéjno;

4) w przypadku terenéw o duzych spadkach zabezpieczy¢ istniejace drogi nadrzedne przed
splywem powierzchniowym i zamulaniem;

5) przewidzie¢ parkingi w rejonach usytuowanych ustug, oraz w rejonach terenéw
wypoczynkowych - plaz na miejscach wydzielonych i urzadzonych na te cele, ktére winien
przewidzie¢ projekt zagospodarowania terenu.

§ 6. Przyjmuje sig¢ ustalenia dla poszczegdlnych terenéw z zakresu zagospodarowania

przestrzennego:
1. Symbol 1UT — pow. ca 1,69 ha zal. nr 1 i nr 2:
1) teren rekreacyjno—turystyczny na dziakce

o nr ewid. 262 potozony w miejscowosci Zbdjno nad jeziorem Wojnowskim:
a) z uwagi na polozenie w Obszarze Chronionego Krajobrazu - Drumliny Zbéjenskie
przestrzegac zasady opisane w § 5 ust. 2 pkt 1,
b) zaprojektowa¢ i wykona¢ wewnetrzne drogi dojazdowe do kilku dziatek o szerokoéci
min. 5 m o nawierzchni ulepszonej,
¢) przy jeziorze nalezy pozostawi¢ strefe wolna od wszelkiej zabudowy minimalna 50
metrowg liczac od linii brzegowej, dopuszeza sie zmiang strefy wolnej od zabudowy
jesli zostanie ona wyznaczona zgodnie z opracowaniem specjalistycznym pod nazwg;:
Dostepnos¢ inwestycyjna i zasady gospodarowania w strefie przyjeziornej jeziora
Wojnowskiego (opracowanie wykonane przez wiasciwych specjalistéw na koszt
zainteresowanego zmiana) tj.:
ca)  strefe brzegu,
¢b)  strefg wolng od zabudowy, pas o réznej szeroko$ci od linii brzegowe;,
cc)  strefe mozliwg do zabudowy.
2. Symbol 2 ZP, UTp—pow.cal23 hazal. nr 1 inr2:
1) teren zieleni parkowej z funkcja rekreacyjno-turystyczna ogélnodostepna (publiczna) na
dziatce
o nr ewid. 259/5 polozony w miejscowosci Zbdjno nad jeziorem Wojnowskim z
podstawowym przeznaczeniem zielei parkowa (na bazie istnicjacego zadrzewienia) z
plazami ogdlnodostepnymi
z urzadzonym kapieliskiem (pomost do potowu ryb
1 cumowania todzi) w miejscach dostepnych do jeziora, dla mieszkancéw projektowanego
osiedla domkow letniskowych i dla wypoczynku ludnosci miejscowe;. Dopuszcza sie
lokalizacj¢ obiektow przechowywania sprzetu dla uprawiania sportéw wodnych ( np.
kajaki, pontony);
2) z uwagi na polozenie w Obszarze Chronionego Krajobrazu - Drumliny Zbojenskie
przestrzegac zasady opisane w § 5 ust. 2 pkt 1;
3) teren potozony w 50 metrowej minimalnej strefie; liczac od linii brzegowej jeziora wolnej
od wszelkiej zabudowy kubaturowej (poza matymi obiektami wymienionymi w punkcie 1)
1 wolnej od lokalizacji parkingow:




4) z uwagi na polozenie w bezposrednim sasiedztwie jeziora Wojnowskiego przyjmuje sie
nastepujace ustalenia wynikajace z Prawa Wodnego (ustawa z dnia 14 lipca 2001 r.):
a) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod

publicznych jeziora
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar (Art. 27.1.
PW),

b) wiadciciel nieruchomo$ci przylegtej do powierzchniowych wéd publicznych jest
obowigzany umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania robot zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz dla ustawiania znakéw zeglugowych lub hydrologiczno-
meteorologicznych urzadzen pomiarowych (Art. 28.1 PW),
¢) wiaSciciel nieruchomosci przyleglej do wod objetym powierzchniowym korzystaniem
jest obowiazany zapewni¢ dostep do wody w spos6b umozliwiajacy to korzystanie (Art.
28.2 PW).
3. Symbol 1 KDG — pow. ca 0,46 ha zal. nr 1 i nr 2.
Teren komunikacji drogowej — droga publiczna gminna taczacej tereny rekreacyjne z droga
wojewddzka nr 556 Rypin-Lipno.
Przyjmuje sie szerokos¢ pasa drogowego 10 m, jezdnia
6 m, i jednostronny chodnik o szeroko$ci min 1,5 m oddzielony 1 m pasmem zieleni od
jezdni; zaprojektowany po stronie dziatek letniskowych.

§ 7. W zakresie obronnoéci przyjmuje sie:

1) przewiduje sig, ze istniejace studnie zostana zachowane w celu spehienia roli jako
dodatkowe zrédta wody w sytuacji zagrozenia. W przypadku braku istniejacych studni
nalezy zaprojektowa¢ wykonanie zakladowego ujecia wody pitne;.

2) ,,Oéwietlenia wewnetrzne i zewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykonaé z mozliwoscia
przystosowania do potrzeb obrony cywilne;j”.

Ww. sprawy winny by¢ zabezpieczone na etapie dokumentacji realizacyjnej tj. projektu

zagospodarowania calo$ciowego terenu w uzgodnieniu w whasciwa jednostkami w tym

zakresie.

§ 8. Ochrona wartosci i ksztaltowania srodowiska kulturowego.
W przypadku odkrycia reliktéw kultury materialnej podczas prowadzenia prac ziemnych

zwigzanych
z zagospodarowywaniem dzialek, z budowa domdéw mieszkalnych i ustugowych; konieczne
Jest wstrzymanie prac i powiadomienie o tym fakcie wlasciwego Konserwatora Zabytkéw.

Rozdzial 3
Ustalenia koficowe

§ 9. Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci 30%.

§ 10. Utrzymuje si¢ w mocy nizej wymieniony plan we wszystkich elementach z
wyjatkiem ustalen zawartych
w tekScie niniejszej uchwaly i na rysunkach planu, tj.:

1) miejscowy ogdlny plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbdjno uchwalony
uchwatla

nr XIX/63/87 Rady Gminy Zbojno w dniu 29 grudnia 1987 r. (opublikowana w

Dz.Urz.Woj.Wloct. Nr 12

z dnia 30 grudnia 1987 r., poz. 123) wraz z nw. pdzn. zm.;




2) zmiany miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbdjno
dotyczace przeznaczenia gruntéw rolnych pod oczyszczalnie $ciekéw oraz terendw
zabudowy jednorodzinnej pod budownictwo produkcyjno-ustugowe uchwalony uchwata
nr XXVII/150/97 Rady Gminy Zb6jno w dniu 31 lipca 1997 r. (opublikowana w
Dz.Urz.Woj.Wioct. Nr 18 zZ dnia 12 wrzesnia
1997 r., poz. 93);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy wprowadzenia funkcji
turystyczno-rekreacyjnej na terenach rolnych we wsiach Wojnowo i Rudusk nad jeziorem
Ruduskim (Wojnowskim) na dzialkach o nr ewidencyjnych 67/2, 92 i 67/3 uchwalony
uchwata nr XVIII/115/2000 Rady Gminy Zbéjno z dnia 28 grudnia 2000 . (opublikowana
w Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 7 z dnia 20 lutego 2002 r. poz. 141).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy.
§12. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty opublikowania jej w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
Przewodniczacy
Rady Gminy

Mieczystaw Pankiewicz




Wies ZBOJNO
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