UCHWALA NR XIII.84.2015
RADY GMINY ZBOJNO

z dnia 27 listopada 2015 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zbdjno na lata
2016 —2020.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 1.
poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z 2015 r. poz. 1322)
uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zbdjno na lata 2016 —
2020, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mieczystaw Pankiewicz
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Zatacznik do Uchwaty Nr XI11.84.2015
Rady Gminy Zbdjno
z dnia 27 listopada 2015 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zbdjno
na lata 2016 — 2020.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Gléwnym celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zbdjno na
lata 2016 — 2020, zwanego dalej ,,Programem”, jest dazenie do racjonalnego iefektywnego gospodarowania
posiadanym zasobem mieszkaniowym poprzez utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym, zaspakajanie
niezbednych potrzeb mieszkaniowym oraz tworzenie warunkéw do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.

§ 2. Program swoim zakresem obejmuje:
1) prognozg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu gminy,
2) analize potrzeb remontowych i modernizacji,
3) planowang sprzedaz lokali,
4) zasady polityki czynszowej,
5) sposob zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,
6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,
7) wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie zasoboéw, w tym wydatkow inwestycyjnych,
8) opis innych dziatan majacych na celu racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 3. 1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ wynajmowane na czas nieoznaczony osobom
pozostajacym w trudnych warunkach mieszkaniowych i osiggajacych sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego, liczonych z trzech miesiecy bezposrednio poprzedzajacych miesiac,
w ktorym sktadany jest wniosek, nie wyzszy niz:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Za dochod, o ktorym mowa w ust. 1, uwaza si¢ dochdd okreslony przepisami ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdziatl 2.
Prognoza wielkosci oraz stan techniczny zasobu gminy

§ 4. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Zbojno wg stanu na dzien 31.10.2015 r. obejmuje 23 lokale mieszkalne
w 7 budynkach, potozonych w miejscowos$ciach: Klonowo, Sitno, Wielgie i Zbdjno.

2. Obecnie w mieszkaniowym zasobie gminy nie ma lokali wynajmowanych jako lokale socjalne.

3. W latach 2016 — 2020 nie przewiduje si¢ powiekszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez budowe
nowych mieszkan.

4. Pozyskiwanie lokali socjalnych begdzie nastgpowato poprzez adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu,
bedacych wlasnoscia gminy, na cele mieszkaniowe.

5. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w centralne ogrzewanie, urzadzenia wodociggowo — kanalizacyjne oraz tazienke.

6. Strukturg lokali oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy okresla tabela ponizej.

| Lp. | Adres Liczba lokali Stan techniczny Wyposazenie techniczne lokali
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budynku mieszkalnych budynku Instalacja Instalacja Instalacja
wodociagowa kanalizacyjna centralnego
z zbiorniki ogrzewania
sieci | bezodplywowe
1. Zbojno 35 1 zadowalajacy tak tak - nie
2. Zbodjno 5 niezadowalajacy tak nie tak nie
156 (patac)
3. Zbdjno 4 zadawalajacy tak tak - nie
156 (oficyna)
4. Zbdjno 158 3 zadowalajacy tak tak - tak
5. Klonowo 61 4 niezadowalajacy tak nie tak nie
6. Sitno 75 4 zadowalajacy tak nie tak nie
7. Wielgie 73A 2 zadowalajacy tak tak - nie
Rozdziatl 3.

Analiza potrzeb remontowych i modernizacji

§ 5. Realizacja remontéw i1 modernizacja zasobu mieszkaniowego gminy ma na celu utrzymanie zasobu
W stanie niepogorszonym.

§ 6. Podstawe planéw remontéw i modernizacji stanowig:
1) wyniki okresowych kontroli stanu technicznego budynkow,
2) niezbgdne remonty w lokalach zajmowanych przez najemcow.

§ 7. Realizacja plandw remontéw i modernizacji w poszczegdlnych latach uzalezniona bedzie od posiadanych
srodkow finansowych w danym roku budzetowym.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

§ 8. W latach 2016 — 2020 planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych pochodzacych z mieszkaniowego zasobu
gminy.

§ 9. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy nastepowac bedzie na
wniosek najemcy badz z inicjatywy gminy, po spetnieniu warunkow wynikajacych z przyjetych zasad sprzedazy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 10. Stawki czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy zroznicowane s3 ze wzgledu na potozenie oraz
wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne, instalacje iich stan, a takze og6lny stan techniczny budynku lub
lokalu.

§ 11. Podwyzka stawek czynszu za lokale mieszkalne isocjalne wprowadzana bedzie kazdorazowo
Zarzadzeniem Wojta Gminy Zbdjno.

§ 12. 1. Stawka bazowa czynszu za 1| m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy ustalana jest zuwzglednieniem okreslonych niniejszym programem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Przyjmuje si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace iobnizajgce stawke bazowa czynszu, o ktorej mowa
w ust. 1:

1) czynniki podwyzszajace:
a) urzadzenia wod. — kan. — 10%,
b) tazienka — 10%;

2) czynniki obnizajace:
a) potozenie lokalu w budynku, kondygnacja — 5%,
b) polozenie budynku w strefie peryferyjnej — 5%,
c) zty stan techniczny budynku — 10%.

3. Podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej czynszu nastepuje z tytutu kazdego czynnika.
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4. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi potowe stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w lokalach
stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

Rozdzial 6.
Sposéb zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 13. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza bezposrednio
Wojt.
2. W Urzedzie Gminy Zbojno prowadzi si¢ ewidencje lokali, dokumentacj¢ zwigzang z najmem lokali, obsluga

finansowa w zakresie poboru iwindykacji naleznosci ztytulu najmu oraz dokonuje si¢ niezbednych prac
remontowo — budowlanych.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 14. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody zczynszow za lokale mieszkalne,
wplywy z optat za najem lokali uzytkowych i pomieszczen gospodarczych, wpltywy ze sprzedazy mieszkan i inne
dochody gminy.

2. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sktadaja si¢ koszty biezacej eksploatacji i koszty
remontow.

Rozdzial 8.
Wysokos$¢ wydatkow na utrzymanie zasobow, w tym wydatkow inwestycyjnych

§ 15. Planowang wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie zasobow mieszkaniowych gminy w latach 2016 —
2020 przedstawia tabela ponize;.

Lp. Rodzaj kosztow Wysokos$¢ planowanych wydatkéw (w z1)
2016 2017 2018 2019 2020
1. | Koszty biezacej eksploatacji 13.000 11.000 12.000 13.000 20.000
Koszty remontow 70.000 100.000 100.000 100.000 100.000
i modernizacji
Razem 83.000 111.000 112.000 113.000 120.000
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 16. Gmina nie przewiduje kapitalnych remontow lokali, z ktorymi wiaze si¢ konieczno$¢ przydzielenia lokalu
zamiennego na czas remontu.

§ 17. Ze wzgledu na zmniejszajacy si¢ zasob mieszkaniowy gminy podejmowane bgdg dziatania majace na celu
tworzenie warunkéw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego poprzez wyodrebnienie terenow
pod budownictwo mieszkaniowe.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 18. W przypadku wystapienia istotnych zmian w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy oraz
posiadanych $rodkéw finansowych, Wojt przedtozy Radzie propozycje zmian w,Wieloletnim Programie
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zbdjno na lata 2016 — 2020,
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Uzasadnienie

Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, Rada Gminy uchwala, na okres co najmniej pigciu kolejnych lat, wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktory obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
3) planowang sprzedaz lokali,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7) wysokos¢ wydatkow, zpodzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
Wobec uplywu okresu obowigzywania Uchwaty Nr 1V/22/2011 Rady Gminy Zbojno z dnia 25 marca 2011 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zbdjno w latach
2011 — 2015, przedktada si¢ projekt niniejszej uchwaly.
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