UCHWALA NR 1V/22/2011
RADY GMINY ZBOJNO

z dnia 25 marca 2011 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zbaéjno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21,
poz. 113) iart. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr
86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, 22007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, 22010 r. Nr 3,
poz. 13.) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zbdjno na lata 2011 —
2015, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Powotane w tresci Programu artykuty ustawy bez blizszego okreslenia oznaczaja artykuly ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
/Dz. U. z 2005 roku Nr 31, poz.266 z pézniejszymi zmianami/.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, a ponadto podlega ogloszeniu w sposdb zwyczajowo przyjety na terenie
gminy Zbdjno.
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Zatacznik do Uchwaly Nr 1V/22/2011
Rady Gminy Zbdjno

z dnia 25 marca 2011 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zb6jno w latach 2011-2015.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Glownym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zbdjno na
lata 2011 — 2015 zwanego dalej ,,Programem” jest dazenie do racjonalnego iefektywnego gospodarowania
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Dzialania dotyczace mieszkalnictwa majq za zadanie:
1) Utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym.
2) Zaspokojenie niezbgdnych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Zbojno zwana dalej ,,Gming”.
3) Tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.
§ 2. 1. Uchwalony Program ustala sie na kolejne lata dziatania 2011 -2015.
2. Program zakresem swoim obejmuje:
1) Prognoze wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu Gminy.
2) Analizg potrzeb remontowych i modernizacji.
3) Planowana sprzedaz lokali.
4) Zasady polityki czynszowe;.
5) Sposob zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.
6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;.
7) Wysoko$¢ wydatkéw na utrzymanie zasobow, w tym wydatkow inwestycyjnych.
8) Opis innych dziatan majacych na celu racjonalizacje gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Mieszkaniowy zaséb gminny

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowiace wtasnos¢ Gminy.
2. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan.

3. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastepowalo poprzez adoptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu
niz mieszkalnej bedacych wiasnoscia Gminy.

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okre$la si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w centralne ogrzewanie, wodociagi z sieci, kanalizacje, fazienke.

5. Prognoze¢ dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych
latach okresla tabela nr 1.

Rozdzial 3.
Remonty i modernizacja.

§ 4. 1. Analiz¢ potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali mieszkaniowych okresla tabela nr 2.

2. Realizacja remontoéw 1imodernizacji, o ktéorych mowa wust. 1ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.
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Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali.

§ 5. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okreslaja uchwaty Rady Gminy.
2. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach okresla tabela nr 1.

3. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowe;j.

§ 6. 1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasdéb Gminy dzieli sie na lokale mieszkalne i socjalne.

2. Przez lokal mieszkalny rozumie sie lokal stluzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal
bedacy pracownia shuzaca tworcy do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki. Lokal mieszkalny
wyposazony jest co najmniej w instalacje wodociagowa, posiada lazienke i we.

3. Przez lokal socjalny rozumie sie lokal nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan
techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢
mniejsza niz 5 m? aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym jest to lokal
o obnizonym standardzie. Lokal socjalny posiada co najmniej dostep do zrodta zaopatrzenia w wodg oraz dostep do
ustgpu, chociazby urzadzenia te znajdowaty sie poza budynkiem.

§ 7. 1. Ustala sie nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne.

2. Wysokos¢ stawek czynszu ztytulu najmu lokalu mieszkalnego 1isocjalnego jest uzalezniona od
nastgpujacych czynnikow:

a) potozenia budynku, w ktérym znajduje sie dany lokal,
b) polozenia lokalu w budynku,

c¢) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,
d) ogdlnego stanu technicznego budynku.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
w lokalach mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy.

4. Stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych zasob
mieszkaniowy Gminy ustalana jest przez Wo¢jta Gminy z uwzglednieniem okreslonych niniejszym Programem
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto§¢ uzytkowa lokalu.

5. Ustalona stawka bazowa czynszu ulega:
1) Podwyzszeniu z tytutu wyposazenia lokalu w:

a) centralne ogrzewanie o 15 %,

b) ciepta wodg uzytkowa o 10 %.
2) Podwyzszeniu dla lokalu w budynku po termomodernizacji o 15 %.
3) Obnizeniu z powodu:

a) nieatrakcyjnego usytuowania lokalu o 10 %,

b) niekorzystnego usytuowania budynku o 10 %,

¢) potozenia budynku w strefie peryferyjnej o 10 %,

d) ztego stanu technicznego budynku o 10 %.

4) Czynniki majace wptyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu podlegaja sumowaniu.
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Rozdzial 6.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 8. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza bezposrednio
Wojt.

2. Sprawy mieszkaniowe w Urzedzie Gminy prowadzi Inspektor ds. planowania przestrzennego,
drogownictwa, gospodarki komunalnej i mieszkaniowe;.

3. Inspektor ds planowania przestrzennego, drogownictwa, gospodarki komunalnej i mieszkaniowej przyjmuje
wnioski dotyczace zasobu mieszkaniowego Gminy Zbdjno.

Rozdzial 7.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej.

§ 9. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszéw za lokale mieszkalne.

2. Podziat planowanych wydatkéw na mieszkaniowy zas6b Gminy w kolejnych lokalach z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji i koszty potrzebnych remontéw okresla tabela nr 2.

3. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy skltadaja si¢ koszty eksploatacji biezacej i koszty
remontow.

Rozdziatl 8.
Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 10. 1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ wynajmowane na czas nieokreslony osobom
pozostajacym w trudnych warunkach mieszkaniowych i osiagajacych sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego, liczony z trzech miesigcy bezposrednio poprzedzajacych miesiac,
w ktorym sktadany jest wniosek, jednak nie wyzszy niz:

a) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
b) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
2. Za dochéd, o ktorym mowa w ust. 1 uwaza si¢ dochdod okreslony przepisami o dodatkach mieszkaniowych.

3. Remonty, o ktorych mowa w ust. 1 obejmuja taki zakres, ktory nie wymaga przydzielenia najemcom lokalu
zamiennego.

4. Utworzenie mieszkan po zlikwidowanych szkotach planuje sig¢ w pierwszej kolejno$ci pozostawi¢ na
wypadek klesk zywiotowych.

5. Sprzedaz lokali bedzie odbywata si¢ zgodnie z ustalonym w tabeli nr 1 planem oraz moze by¢ prowadzona
na wniosek najemcy.

6. Wykonanie przylaczy kanalizacyjnych do budynkéw znajdujacych si¢ w mieszkaniowych zasobach gminy
realizowana bedzie w ramach zadan gminy.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 11. W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkow finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych, Wéjt Gminy Zbojno przedtozy Radzie Gminy propozycj¢ zmian ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zbojno w latach 2011 — 2015.

Wykaz dotyczacy wielkosci zasobéw mieszkaniowych w poszczegdlnych latach.

Zasoby mieszkaniowe gminy w 2011 roku.

Lp. |Adres quale mieszkaniowe|Lokale = mieszkaniowe Wyppsazenle Lokalizacja Planowgna
zajete wolne lokali sprzedaz
1. |Zbéjno 156 7 2 sicé wodociagowa | udynek poszkolny (patac +
oficyna)
Zbdjno 35 1 - sie¢ wod.-kan. budynek poczty
Zbojno 158 3 - c.o. budynek po posterunku policji
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sie¢ wod.-kan.

4. |[Sitno 75 4 - sie¢ wodociagowa|Budynek poszkolny
Obory 55 - sie¢ wodociagowa|Budynek poszkolny
6. 6Kll onowo 4 2 sie¢ wodociagowa
Wielgie . .
7. 73/1 2 - sie¢ wodociagowa|Budynek poszkolny
Dziatyn ., . . .
8. 10/1 - 1 sie¢ wodociagowa|Budynek osrodka zdrowia
Analiza rzeczowego zakresu potrzeb remontowych iwielkosci $rodkéw finansowych przeznaczonych
w latach 2011 — 2015.
Lp. |Adres 201112012 2013 2014 2015
1. |Zbbjno 40 | x X X X X
> Zbojno remont kapitalny na lata remont kapitalny na lata 2012-  |remont kapitalny na lata
" [156 * 20122014 2014 2012-2014 x
Zbojno .
3. 354 X X X X elewacja
4. %;)gjno x |remont pokrycia dachu X X X
5. |Sitno 75 X X X remont dachu (25 tys. zt) X
6. |Obory 55 X X remont kaplt'alny zmiana X X
przeznaczenia
7 Klonowo X X < X remont dachu (40
©l61 tys. zb)
] Wielgie X X X X remont dachu (15
" 731 ty$. zh)
9. Dzialyh X X X elewacja docieplenie X
10/1
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